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1. OBJETIVO DEL INFORME.
El propdsito del presente informe es llevar a cabo una TASACION de las siguientes propiedades
urbanas:

- ROL 209 - 52, ubicada en NUEVA TRES 35

- ROL 209 - 53, ubicado en NUEVA TRES 25

- ROL 209 - 55, ubicado en CAUPOLICAN 1189

Todas ubicadas en la comuna de LA UNION, REGION DE LOS RiOS, a objeto de determinar su valor

razonable o comercial.

El presente informe fue preparado a peticién de:

Solicitante del Informe : Modnica Andrea Olivares Delgado
Rut :12.996.434 -0

Nacionalidad : Chilena

Relacién con el Bien : Heredera

rpo'derBomberos La Unién

g




Nota: En el contexto de la contabilidad y las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
tanto el valor razonable como el valor comercial hacen referencia a la estimacion del precio de un activo

en una transaccién ordenada, realizada entre participantes del mercado bien informados, en la fecha de

valoracion.

La tabla a continuacién detalla las superficies obtenidas de los certificados de inscripcidon de las
propiedades y los certificados de avalio detallado del Sll. Se destacan las diferencias minimas

observadas entre ambas fuentes:

. Superficie segun Superficie segun Diferencia
Rol Propiedad L, .
Inscripcion (m?) Certificado Sl (m?) {m?2)
209-52 449,50 450 0,5
209-53 383,25 386 2,75
209-55 517,50 518 D_.5‘

Para efectos de la tasacion, se adoptara la superficie consignada en la inscripcion del titulo de propiedad,
ya gque este documento representa la referencia legal y oficial que define los limites y dimensiones del

inmueble.



2. CRITERIOS, NORMAS APLICADAS, CERTIFICADOS Y FUENTES DE INFORMACION.
Para la elaboracidn del presente informe de tasacion, se han empleado metodologias y criterios

especificos, basados en normativas y fuentes relevantes. Entre estas destacan:

e NCh 3658/2021 Parte 1: Tasacion de bienes, obligaciones y derechos. Términos, definiciones y

disposiciones generales.

Fuentes de Informacién Utilizadas:

a) Bases de Datos y Sistemas de Informacion:

e Servicio de Impuestos Internos (SII).
e Conservador de Bienes Raices correspondiente.
e Planes Reguladores Comunales.

e Sistemas de Informacidn Geogréfica: Google Maps y Google Earth.

b) Certificados y Documentos Oficiales:
e Certificados y Documentos Oficiales:
e Certificados de Avallo Fiscal actualizado al 2024 (Anexo 1).
e Certificados de Avaluo Fiscal Detallado al 2023 (Anexo 2).
e Ficha Comunal - Reavaliio No Agricola (Anexo 3).
e Certificados de Dominio Vigente (Anexo 4).
e Certificados de Hipotecas y Gravamenes (Anexo 5).
e Certificados de Prohibiciones e Interdicciones (Anexo 6).
e Certificados de Consulta de Antecedentes de un Bien Raiz (Anexo 7).
e Certificados de No Expropiacion a diciembre 2024 (Anexo 8).

e Certificados de Recepcidn Definitiva de Obras (Anexo 9).

c) Otros:
e Tabla de Vida Util de Los Bienes Fisicos del Activo Inmovilizado.
e Expedientes e informacién obtenidas en la Direccién de Obras de la Municipalidad de La Unién.

e Entrevista con Sra. Mdnica Olivares Delgado, RUT 12.996.434 — 0.


https://tasando.com/docs/NCh%203658-1-21.pdf
https://www.sii.cl/pagina/valores/bienes/bienes_f.htm

3. ANTECEDENTES LEGALES DE LAS PROPIEDADES.

3.1 DOMINIO VIGENTE.

Se revisaron las copias vigentes de las inscripciones de dominio de las propiedades, emitidas por el
Conservador de Bienes Raices de La Unidn. Estas certifican que los inmuebles se encuentran
debidamente inscritos y actualizados al 26 de noviembre de 2024. Los documentos contienen la
informaciéon de dominio y antecedentes legales relevantes, y se encuentran adjuntos en los anexos

correspondientes para respaldo y referencia..

3.2 PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES AL DOMINIO.

Se revisaron los certificados de hipotecas, gravdmenes, prohibiciones e interdicciones emitidos por el
Conservador de Bienes Raices de La Unién. Estos documentos certifican que, a la fecha del 24 de
diciembre de 2024, las propiedades no presentan inscripciones vigentes en los registros

correspondientes que afecten su dominio. Estos documentos se encuentran adjuntos en los anexos.

3.3 EXPROPIACIONES DE TERRENO.

Se revisaron los certificados emitidos por el SERVIU de Los Rios, correspondientes a cada una de las
propiedades objeto de este informe. Seguin los documentos, las propiedades no estan afectas a procesos
de expropiacidn. Los certificados pertinentes, emitidos el 9 de enero de 2025, se encuentran adjuntos

en los anexos.

3.4 URBANIZACION DE PREDIOS.
Las propiedades analizadas presentan las siguientes caracteristicas de urbanizacién:
e Propiedades Rol 209-52 y Rol 209-53. Cuentan con urbanizacién completa, que incluye:
- Red eléctrica publica.
- Matriz de agua potable publica.
- Sistema de alcantarillado publico.
- Infraestructura vial adecuada (calles, veredas y soleras).
e Propiedad Rol 209-55: Aunque no se encuentra urbanizada en su interior, los servicios bdsicos
necesarios para la conexién estan disponibles en el area circundante, incluyendo:
- Red eléctrica publica.
- Matriz de agua potable publica.

- Sistema de alcantarillado publico.

Esta condicién podria regularizarse mediante las correspondientes conexiones a las redes

disponibles.



4. ASPECTOS DESCRIPTIVOS

4.1 COMUNA DE LA UNION.

La Unidn es una ciudad situada en el sur de Chile, capital de la Provincia del Ranco y un importante
centro administrativo en la Regién de Los Rios. Con una poblacién de aproximadamente 39.000
habitantes y una superficie de 2.136,7 km?, se destaca como un punto clave en la regién. Se encuentra
a 40 km al norte de Osorno y a 80 km al sureste de Valdivia, lo que le otorga una excelente conectividad

con otros centros urbanos del sur del pais.

Como capital provincial, La Unidn alberga las principales instituciones administrativas y servicios
publicos, convirtiéndose en un eje estratégico para el desarrollo provincial. Su dinamismo abarca
actividades comerciales, administrativas y de servicios, consoliddndose como el motor econémico y

social del territorio.

La economia local se basa principalmente en la agricultura, destacandose la produccion de lacteos,
cereales y frutales menores. Ademas, cuenta con una significativa industria forestal y maderera,
complementada por actividades comerciales vinculadas al turismo, debido a su proximidad a destinos
naturales y culturales de la regidn. Estos sectores refuerzan su rol como centro de abastecimiento y

comercio para las localidades circundantes.
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https://www.google.com/maps/place/La+Uni%C3%B3n,+Los+R%C3%ADos/@-40.2904953,-73.1035356,10119m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x96160d17079004ed:0xacad5cee39f17258!8m2!3d-40.3023116!4d-73.0748048!16s%2Fm%2F0273j10?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTIxMS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

4.2 GEOLOCALIZACION DE LAS PROPIEDADES.

Las propiedades evaluadas estan ubicadas entre las calles Caupolicdn y Humberto Moretti, en el area
urbana de La Unién. Segun el Plan Regulador Comunal, se encuentran clasificadas como ZU4 (Zona
Urbana), lo que permite una combinacién de usos residenciales y comerciales, brindando flexibilidad

para el desarrollo de actividades compatibles con el entorno.

Gracias a su ubicacidén estratégica, las propiedades cuentan con acceso directo a servicios basicos,
infraestructura vial consolidada y una excelente conectividad con otras zonas de la ciudad. Estan
situadas en una zona con urbanizacién completa o con servicios disponibles para conexidon inmediata, lo
qgue potencia su atractivo para diversos usos potenciales. El entorno incluye areas residenciales,
equipamiento urbano, comercio local, asi como una cercania a puntos productivos, centros de salud y

espacios recreativos.

Ver en Google Maps



https://www.google.com/maps/place/Caupolic%C3%A1n+1189,+5220304+Ranco,+La+Uni%C3%B3n,+Los+R%C3%ADos/@-40.3010883,-73.0720605,17z/data=!4m6!3m5!1s0x96166b269568bcbb:0x91a71bb9f939f5ff!8m2!3d-40.3012643!4d-73.071567!16s%2Fg%2F11tf25v8_n?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTIxMS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

Fundo|l

Plano Zonas Plan Regulador
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https://www.munilaunioninfo.com/_files/ugd/701b2a_ccfc1c6183144958b318a194256639e7.pdf

En las imdgenes previas se muestra que las propiedades estan ubicadas en un sector residencial mixto.
En los alrededores se encuentran servicios claves como el Hospital Juan Morey y el Centro de Salud
Familiar de La Unidn, junto con opciones comerciales y recreativas. Destacan la Plaza de la Concordia,

con juegos y dreas verdes, y varios comercios locales que dinamizan la actividad del sector.

A continuacidn, se detallan aspectos especificos relacionados con la geolocalizacidn:

Accesos y Conectividad: Las propiedades estan ubicadas estratégicamente en el drea urbana de La
Unidn, lo que les garantiza accesos eficientes y una excelente conectividad con los principales puntos de

la comunay sus alrededores.

En términos de infraestructura vial, la calle Caupolican y sus vias adyacentes forman parte de una red
urbana consolidada, con calzadas pavimentadas, veredas y sefalizacion adecuada. Estas caracteristicas
facilitan el trdnsito local y aseguran una conexién directa con las rutas interurbanas hacia Osorno (a 40

km al sur) y Valdivia (a 80 km al noroeste).

La cercania a avenidas principales y terminales de transporte publico mejora la movilidad de residentes,
comerciantes y usuarios de los servicios de la zona. Ademas, la proximidad a centros de salud,
establecimientos educativos y comercios refuerza la accesibilidad y el atractivo de las propiedades para

diversos usos urbanos.

En conclusidn, la conectividad de las propiedades es un valor estratégico, favoreciendo su integracion

con la dindmica econdmica, social y administrativa de la comuna.

11
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Fuente: Google Maps

Comercio y Entretenimiento: El entorno ofrece diversos espacios recreativos y culturales accesibles,
como la Plaza de la Concordia, con areas verdes y espacios para actividades comunitarias, y la
Multicancha Caupolican, que promueve el deporte y la recreacidn. Ademas, el Centro Cultural La Unién

organiza eventos culturales y artisticos que enriquecen la vida social de la comuna.

La proximidad a comercios como supermercados, farmacias y mercados locales, junto con opciones de
entretenimiento como plazas y centros culturales, aumenta el atractivo de las propiedades para usos

residenciales y comerciales, favoreciendo su integracion con la dindmica urbana de La Unidn.

Atencidn de Urgencia, Primaria, Salud Familiar y de Hospitalizacién: La comuna de La Unién dispone

de una red de servicios de salud que abarca atencién de urgencia, atencién primaria, salud familiar y

hospitalizacidn, cubriendo las necesidades de la poblacion.

e Atencidn de Urgencia: Proporcionada principalmente por el Servicio de Urgencias del Hospital

Juan Morey, que opera 24/7 para emergencias médicas.

Atencién Primaria y Salud Familiar: Brindada por el Centro de Salud Familiar (CESFAM) La Unidn,

que ofrece servicios preventivos, curativos y programas de apoyo comunitario.
e Hospitalizacion: El Hospital Juan Morey también ofrece hospitalizacidn, cirugia y especialidades

basicas, siendo el principal establecimiento de referencia en la provincia.

12



Esta red asegura acceso integral y oportuno a atencién médica, cubriendo diversos niveles de

complejidad y beneficiando tanto a los residentes de la comuna como a las localidades cercanas.
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Fuente: Google Maps

Centros Educacionales: La comuna de La Unidn cuenta con una variedad de establecimientos
educacionales que cubren los niveles de educacién basica, media y técnica, tanto en el ambito publico

como privado.

e Educacién Basicay Media: Destacan instituciones como el Liceo Rector Abdén Andrade Coloma,
con un enfoque técnico-profesional, y el Colegio de Cultura y Difusién Artistica, que promueve
una educacién integral centrada en las artes.

e Educacién Técnica: El Liceo Politécnico Werner Grob Stolzenbach ofrece programas técnico-
profesionales orientados a la insercidn laboral en sectores productivos locales y regionales.

e Educacién Privada: Establecimientos como Garden College de La Unidn ofrecen una alternativa

educativa con énfasis en idiomas, disciplina cristiana y una formacién académica de alta calidad.

Esta red educacional ofrece opciones diversas y accesibles para la formacién de nifios y jovenes,

contribuyendo al desarrollo social y cultural de la comuna.

13
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43  DESCRIPCION AREA HOMOGENEA Sli
Segun la ficha de AREA HOMOGENEA del SlI, para el reavaltio fiscal de 2022, la propiedad estd ubicada

en la zona "HBB054" NO AGRICOLA. Esta zona corresponde a un sector URBANO de la comuna, con uso
predominante HABITACIONAL. Su categoria constructiva es BAJA y su nivel de densificacién es también

BAJO.

En el Anexo 3 se incluye la ficha completa proporcionada por el Sll, que detalla los pardmetros utilizados

en la zonificacién y el calculo del reavallo fiscal. Esto facilita la comprension de las caracteristicas y el

potencial de desarrollo de la propiedad en su drea homogénea.

14



4.4 USOS PERMITIDOS

Segun el Plan Regulador Comunal vigente, publicado en el Diario Oficial el 4 de abril de 2003, la Zona

ZU4 (Zona Urbana) permite los siguientes usos:

1. Vivienda: Desarrollo habitacional para distintos niveles de densidad

2. Equipamiento:

e Escala Regional: Salud, educacion, culto, cultura, esparcimiento y turismo, y servicios
profesionales.

e Escala Comunal: Salud, educacidn, seguridad, culto, cultura, organizaciones comunitarias,
areas verdes, deportes, esparcimiento y turismo (excepto discotecas, cabarets y boites),
comercio minorista (excepto ferias libres y edificios de estacionamiento), servicios publicos
y profesionales.

e Escala Vecinal: Salud, educacién, seguridad, culto, cultura, organizaciones comunitarias,
areas verdes, deportes, esparcimiento y turismo, comercio minorista (excepto ferias libres y

playas de estacionamiento), y servicios publicos.

3. Actividades Productivas: Venta de maquinaria, Bombas de bencina y centros de servicio

automotor (Unicamente en vias estructurantes).

4. Transporte: Terminales de buses y de locomocidn colectiva (exclusivamente en vias

estructurantes).

5. Talleres: Talleres inofensivos, cuya operacién no afecte el entorno residencial.

Usos Prohibidos

® Se prohiben todos aquellos usos no sefialados explicitamente como permitidos en esta

clasificacion.

15


https://www.munilaunioninfo.com/_files/ugd/701b2a_3888bc53380d4bc3a33ac1c6aa846acf.pdf

4.5 REQUISITOS DE CONSTRUCTIBILIDAD, PARA LA ZONA ZU 4
A continuacion, se presenta un resumen de las principales restricciones y requisitos de constructibilidad

establecidos para la Zona ZU4, segun el Plan Regulador Comunal vigente:

Aspecto Requisito

Superficie Predial Minima 400 m?

Frente Predial Minimao 15 metros

Coeficiente de Ocupacion de Suelo T0%

Coeficiente de Constructibilidad 2.8

Altura Maxima de Edificacion Determinada seguln rasantes y distanciamientos
Agrupamiento Permitido en sistemas aislados o pareados
Antejardin Minimo 3 metros (adaptable al 50% de la cuadra)
Densidad Maxima 20 viviendas por hectarea

Estos requisitos establecen los parametros normativos que deben cumplirse en cualquier proyecto de
construccion dentro de la Zona ZU4, garantizando el respeto por las normas urbanisticas vigentes y

fomentando un desarrollo armdnico en el sector.
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5. DESCRIPCION PROPIEDAD ROL 209-52.

5.1 SINGULARIZACION DE LA PROPIEDAD SEGUN SII.

La propiedad corresponde a un bien raiz de ubicacién URBANA, en la comuna de LA UNION, provincia
de RANCO, con destino COMERCIO, que estd compuesto por 1 unidad tasable. La informacion registrada

en el Sll corresponde a la siguiente:

I. PROPIEDAD (Certificado de Avaluo Fiscal Actualizado al 2024).

Direccion : Nueva Tres 35
Avaluo Fiscal de la Propiedad : $60.608.066.-

Avaluo Exento :$0.-

Avaluo Afecto : $60.608.066
Contribucién trimestral :$157.883

Superficie Total Terreno : 450 Metros Cuadrados

. CONSTRUCCION (Certificado de Avaltio Detallado al 2023)

Superficie Construida : 24 Metros Cuadrados
Aiio de Construccion : 1998
Material : Madera
Calidad : Media Inferior
Ubicacién : Urbano
Destino : Comercio

VISTA FRONTAL

VISTA TRASERA
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MAPA DIGITAL Y REGISTRO EN EL SIl ROL 209-52.

5.2
El Servicio de Impuestos Internos (SIl) mantiene registrada la siguiente informacién en relacién con la
propiedad:
b 5 s 64 | 28
——— s 5 DATO PREDIAL
& 65 | 29
NN 10 y 6 | - Catastro Legal
/’Q, 66 30 N
7 . 47 ~ & 1 Comunfa Rol Predial
/L8 w / — | n /g LA UNION
13 12 s | 32' & : Direccion o Nombre de la Propiedad
2\ > 53 - 3 NUEVA TRES 35
14 /18 Samp, ® 33 2L J Ubicacion Reavaliio
2 quiy = €1t Morery; URBANA RAV NO AGRICOLA
1Y / o Blmbesd ¢ 2022
/ 9 1 / 14 o
) 2 Q. 8 38 1 Destino Area Homogénea
oy, /52 | COMERCIO HBB054
122 S R / 51 [ g0 [ 337 | .
o L3N ) : L Catastro Valorizado
B Onle L L | |[.38 Lol V| Bvalic Total 560.608.066
6 < A3 f Avaliio Afecto 560.605.066
5 26 16 21 ? y / / .
T 27 37 8 20 T-940 8 Avaliio Exento 50
28/ 38 o A
W 39 » 13 10 /
= R 48 11/
o /[ / y
29 é"c'y s ‘ Yo
< 50 d | |
AT L 1| a2

5.3  DESCRIPCION DEL TERRENO.
Las coordenadas geograficas del predio Rol 209-53 son -40.301502 de latitud y -73.071284 de longitud.

La topografia del terreno es casi plana, con una inclinacidn inferior al 1%, lo que la hace ideal para
proyectos de construccidn, ya que minimiza los costos de movimientos de tierra y mejora la

accesibilidad. A continuacién, se presentan las imagenes que ilustran la forma y topografia del predio:



Cuadro llustrativo de la Topografia del Predio

Segun el analisis topografico y la cartografia del Plan Regulador Comunal, respaldado por sistemas de

informacidén geografica, el terreno presenta las siguientes caracteristicas:

19



Forma del Terreno: El lote tiene una forma rectangular irregular, lo que favorece su aprovechamiento
para diversos usos, especialmente comerciales o residenciales. Esta configuracidn facilita la distribucion
de espacios y la planificacion de edificaciones. Los limites del terreno estan alineados con la calle

Caupolican al sur y Humberto Moretti al norte, con vecinos al este y oeste.

Topografia: El terreno tiene una elevacién que varia entre 48 y 50 metros sobre el nivel del mar, con

una pendiente promedio de 0.77%, segun el perfil topografico generado (fuente: Google Earth).

Distribucion de la pendiente: La pendiente del terreno es uniforme en la mayor parte de su extension,
con una inclinacién minima que no presenta obstaculos significativos para el desarrollo urbano. Sin
embargo, se observa un leve acentuamiento hacia el sector sur, lo que podria influir en el disefio y

nivelacién del terreno.

Condiciones de accesibilidad al predio: La pendiente casi plana facilita el acceso al terreno y la ejecucidn
de proyectos de urbanizacion o edificacion, al reducir la necesidad de movimientos de tierra
significativos. Ademads, el terreno cuenta con acceso directo desde la calle Caupolican, una via
pavimentada y estructurante dentro de la comuna. Su ubicacién en una zona urbana consolidada

asegura una conexioén eficiente con servicios basicos y equipamiento urbano.

En conclusidn, las caracteristicas fisicas del terreno, junto con su ubicacidn estratégica y topografia, lo

hacen ideal para el desarrollo de actividades compatibles con su clasificacion zonal.

54 CONSTRUCCIONES EN PREDIO 209-52.

El terreno correspondiente al Rol 209-52 cuenta con edificaciones consolidadas para uso comercial, con
una superficie total construida de 160 m?, distribuidos en dos estructuras: una de 24 m? construida en
1998 y otra de 136 m? construida en 2008. Ambas edificaciones son de madera y tienen una calidad
constructiva media inferior. Segun el Certificado de Recepcién Definitiva, la obra de 136 m? fue
autorizada conforme al permiso de edificacién y cumple con los parametros del Plan Regulador
Comunal. Ademas, el terreno dispone de urbanizacién completa, con acceso a servicios bdsicos como
agua potable, alcantarillado y electricidad, lo que potencia su funcionalidad para actividades comerciales

compatibles con la zonificacion ZU4.
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6. DESCRIPCION PROPIEDAD ROL 209-53.

6.1 SINGULARIZACION DE LA PROPIEDAD SEGUN SlI.

La propiedad corresponde a un bien raiz de ubicacién URBANA, en la comuna de LA UNION, provincia
de RANCO, con destino ESTACIONAMIENTO, que estd compuesto por 1 unidad tasable. La informacion

registrada en el Sll corresponde a la siguiente:

I. PROPIEDAD (Certificado de Avaluo Fiscal al 2024).

Direccién : Nueva Tres 25
Avaluo Fiscal de la Propiedad : $51.500.617

Avaluo Exento :$0.-

Avaluo Afecto : $51.500.617
Contribucién trimestral :$134.159

Superficie Total Terreno : 386 Metros cuadrados

Il. CONSTRUCCION (Certificado de Avaltio Detallado al 2023)

Superficie Construida : 123 Metros Cuadrados
Aiio de Construccion : 1994

Material : Madera

Calidad : Media Superior
Ubicacion : Urbano

Destino : Estacionamiento

VISTA FRONTAL - MORETTI

VISTA TRASERA - CAUPOLICAN
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6.2 MAPA DIGITAL Y REGISTRO EN EL SII.

El Servicio de Impuestos Internos (SIl) mantiene registrada la siguiente informacién en relacién con la

propiedad:
Q DATO PREDIAL
¢ Catastro Legal
Q‘/ Comuna Rol Predial
A ;
o, LAUNION

"‘d,,

Direccion o Nombre de la Propiedad
NUEVATRES 25

Ubicacion Reavalio

URBANA RAV NO AGRICOLA
2022

Destino Area Homogénea

ESTACIONAMIENTO ~ HBBO54
Catastro Valorizado

Avaluo Total $51.500.617
Avalio Afecto $51.500.617
Avaliuo Exento 30

6.3 DESCRIPCION DEL TERRENO

Las coordenadas geograficas del predio Rol 209-53 son -40.301412 de latitud y -73.071413 de longitud.

La topografia del terreno es casi plana, con una inclinacidn inferior al 1%, lo que la hace ideal para

proyectos de construccién, ya que reduce los costos de movimientos de tierra y mejora la accesibilidad.

A continuacidn, se presentan las imdagenes que ilustran la forma y topografia del predio.
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Inclinacién prom.: -,

Cuadro llustrativo de la Topografia del Predio
Segun el analisis topografico y la cartografia del Plan Regulador Comunal, respaldado por sistemas de

informacién geografica, el terreno presenta las siguientes caracteristicas:

Forma del Terreno: El lote tiene una forma rectangular regular, lo que facilita su aprovechamiento para
diversos usos, especialmente comerciales o residenciales. Esta configuracion optimiza la distribucion de
espacios y la planificacion de edificaciones. Los limites del terreno estan alineados con la calle Caupolican

al sur y Humberto Moretti al norte, con vecinos al este y oeste.

Topografia: El terreno tiene una elevacidén que varia entre los 46 y 49 metros sobre el nivel del mar, con

una pendiente promedio de 1% segun el perfil topografico generado (fuente: Google Earth).

Distribucion de la Pendiente: El terreno tiene una elevacién que varia entre 46 y 49 metros sobre el
nivel del mar, con una pendiente promedio del 1%, segun el perfil topografico generado (fuente: Google
Earth). La pendiente se distribuye de manera uniforme en la mayor parte de su extensidn, sin
representar obstaculos significativos para el desarrollo urbano. Sin embargo, se observa un leve

acentuamiento hacia el sector sur, lo que podria influir en el disefio y nivelacion del terreno.

Condiciones de accesibilidad al predio: La pendiente casi plana favorece el acceso al terreno y facilita la
ejecucion de proyectos de urbanizacion o edificacion, reduciendo la necesidad de movimientos de tierra

significativos. El terreno cuenta con acceso directo desde la calle Caupolican, una via pavimentada y

23



estructurante dentro de la comuna, y su ubicacidn en una zona urbana consolidada asegura su conexion

con servicios bdsicos y equipamiento urbano.

En conclusidn, las caracteristicas fisicas, la ubicacion estratégica y la topografia del terreno lo hacen ideal

para el desarrollo de actividades compatibles con su clasificacién zonal.

6.4 CONSTRUCCIONES EN PREDIO 209-53

El terreno correspondiente al Rol 209-53 cuenta con edificaciones consolidadas para uso como
estacionamientos, con una superficie total construida de 123 m?2. Segun el Certificado de Recepcion
Definitiva, emitido el 18 de agosto de 2011 por la Direccién de Obras Municipales de La Unidn, las obras
se ejecutaron conforme al permiso de edificacién y cumplen con los parametros de la normativa local.
Esta informacion esta respaldada por el Certificado de Avallo Detallado, que también registra la

construccién, confirmando la precisién de los datos proporcionados.

El terreno cuenta con urbanizacidon completa, incluyendo acceso a servicios basicos como agua potable,
alcantarillado y electricidad. Su disefio como estacionamientos lo convierte en un espacio funcional y
versatil, ideal para actividades comerciales o logisticas compatibles con la zonificacion ZU4, lo que

refuerza su atractivo y potencial en el entorno urbano.
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7. DESCRIPCION PROPIEDAD ROL 209-55
7.1 SINGULARIZACION DE LA PROPIEDAD SEGUN SII.

La propiedad corresponde a un bien raiz de ubicacién URBANA, en la comuna de LA UNION, provincia

del RANCO, con destino SITIO ERIAZO, que estda compuesto por 1 unidad tasable. La informacion

registrada en el Sll corresponde a la siguiente:

I. PROPIEDAD (Certificado de Avaluo Fiscal al 2024).
Direccidn : Caupolican 1189

Avalto Fiscal de la Propiedad : $39.977.470.-

Avaluo Exento :S0.-

Avaluo Afecto :$39.977.470.-

Contribucién trimestral : $257,347

Superficie Total Terreno : 518 Metros Cuadrados
VISTA FRONTAL
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7.2 MAPA DIGITAL Y REGISTRO EN EL SII.

El Servicio de Impuestos Internos (SIl) mantiene registrada la siguiente informacién en relacién con la

propiedad:
62 =26
16 13 DATO PREDIAL
o Wi Koer Catastro Legal
P = 28 Comuna Rol Predial
f s | 31 LA UNION
65 | 29 Direccion o Nombre de la Propiedad
%
4 %O/’(‘ 10 ~ 16 30 CAUPOLICAN 1189
%, J ) o ] - 15 Ubicacién Reavalio
s ix y 3 g URBANA RAV SNE 2025
13 12 y @ | = & Destino
12 A v a5 % 2 SITIO ERIAZO HEBO54
| J
14 Sumberty W 33 . “ Catastro Valorizado
rety)
i~ / . D, 8 Avaliio Total $39.977.470
LY P o 1 Avaliio Afecto $39.977 470
2 /1 2 %, 3 )
/ %o, 52 Avaliio Exento 30
3 712 3 A 1[4 [ 35
0 & v 1 J
¢ B¥ Gy il 16 36
3y 1877 24 7 f 1 2
6 15 26 6 9
/36 )
e 16 I 21 s 20 1-94 -
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7.3 DESCRIPCION DEL TERRENO
Las coordenadas geograficas del predio correspondiente al Rol 209-55 son -40.3012 de latitud y -

73.07161 de longitud.

El predio presenta una topografia mayormente plana en uno de sus extremos, pero muestra un
acentuado descenso en el sur y oeste, alcanzando el limite del terreno. Esta variacién en la pendiente,

con una inclinacién moderada, esta reflejada en las lineas de nivel de la cartografia proporcionada, lo

que podria influir en el disefio y disposicién de cualquier desarrollo o construccidn.



GoogleEd

Cuadro llustrativo de la Topografia del Predio

Segun el analisis topografico y la cartografia del Plan Regulador Comunal, respaldado por sistemas de

informacién geografica, el terreno presenta las siguientes caracteristicas:

Forma del Terreno: El predio correspondiente al Rol 209-55, segun la vista superior mostrada en la
imagen, presenta una forma irregular con tendencia trapezoidal. Sus limites estan definidos por lineas
rectas y angulos que divergen en el norte, conectandose con las vias adyacentes. En el extremo sur, se

observa una ligera reduccion en la anchura, acentuando su irregularidad. Sin embargo, su configuracion
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geomeétrica permite un aprovechamiento adecuado, siempre que se realicen trabajos de relleno y

nivelacion para optimizar su funcionalidad.

Topografia: El terreno presenta una topografia mayormente plana en su extremo norte, con una
inclinacién moderada en el sur y oeste, que desciende hacia el limite del terreno. Esta variacién en la
pendiente podria influir en el disefio y la planificacién de proyectos, requiriendo trabajos de nivelacién

para optimizar su uso.

Distribucion de la pendiente: El terreno correspondiente al Rol 209-55 tiene una elevacidén que varia
entre 43 y 46 metros sobre el nivel del mar, segun el perfil topografico generado (fuente: Google Earth).
La pendiente se distribuye de manera uniforme en la mayor parte de su extensidn, pero se acentua
ligeramente hacia el sur y oeste, como se muestra en las lineas de nivel de la imagen. Este leve
acentuamiento podria influir en el disefio y la nivelacion del terreno, aunque no representa un

impedimento significativo para el desarrollo urbano.

Condiciones de accesibilidad al predio: A pesar de las variaciones en la pendiente, la topografia
mayormente plana del terreno facilita el acceso y la ejecucién de proyectos de urbanizacién o
edificacién, reduciendo la necesidad de movimientos de tierra y optimizando los costos asociados. El
terreno cuenta con acceso directo desde la calle Caupolican, una via pavimentada y estructurante dentro
de la comuna, y su ubicacién en una zona urbana consolidada asegura su conexion con servicios basicos

y equipamiento urbano.

En conclusidn, las caracteristicas fisicas, la ubicacidn estratégica y la topografia del terreno lo hacen ideal

para el desarrollo de actividades compatibles con su clasificacidn zonal.

7.4 CONSTRUCCIONES EN PREDIO 209-55

El predio no cuenta con construcciones ni obras complementarias.
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8. TASACION DE PROPIEDADES.

8.1  METODOLOGIA DE TASACION.

En la elaboracion de este informe, se ha empleado el método de valoracién por comparacidn para
predios o terrenos. Este enfoque consiste en analizar transacciones reales de compraventa de activos
similares al predio tasado, obtenidas del respectivo conservador de bienes raices mediante un sistema

de informacion digital.

Para las propiedades con construcciones u obras complementarias (edificaciones de madera), conforme
a los certificados de avallo detallados (roles 209-52 y 209-53), se aplicd el enfoque de costo de
reposicion, ajustado por la depreciacidn segun la edad del bien. El costo de reposicidon utilizado para las
edificaciones es de 12 UF, conforme a los pardmetros establecidos en este enfoque de valoracién. A

continuacién, se presenta un cuadro resumen de los parametros empleados:

. - Vida Util ) o,
Rol Superficie Ano . Antiguedad Depreciacion
Original
209-52 24 1998 30 27 90%
136 2008 30 17 57%
209-53 123 1994 30 31 100%

Todas las metodologias de valoracién empleadas en este informe estdn conforme a lo dispuesto en la
NCh 3658/1:2021. Para la estimacién del canon de arriendo de las propiedades, se utiliza la férmula de
calculo de la perpetuidad, considerando el valor presente de tasacién y una tasa de descuento anual de

4,5%.

8.2 MUESTRA COMPRAVENTAS DE TERRENOS
La siguiente tabla presenta las muestras recolectadas de transacciones de compraventa de terrenos o
sitios eriazos en la comuna de La Unién, que son predios o propiedades comparables segun la

metodologia empleada.

N° Direccién Terr::no ::II:; l:;:: ‘:’,:I:::se tl::r/er:: Destino Rol Avalio Coordenadas Fecha

1 |PJE LA PRADERAS/N 324 815| 24.000.000 2,52| Sitio Eriazo | 238-78 | 5.536.449| -40.300827,-73.063914 | 27/01/2022
2 |PJE. NORTE S/N 332 907| 27.000.000 2,73| Sitio Eriazo | 247-40 | 5.673.151| -40.303753, -73.059874 | 14/02/2022
3 |ARTUROQ PRAT 1064 LT 2 443 458| 15.000.000 1,03 Sitio Eriazo | 61-61 |29.257.517| -40.290531, -73.081295 | 18/07/2022
4 |PJE APOQUINDO INT. 5/N 250 686( 25.000.000 2,74 Sitio Eriazo | 268-69 | 4.592.830( -40.300990, -73.056969 | 8/11/2023
5 |CHACRA MARTELLT1PC3 2.084 5.985( 220.000.000 2,87| Sitio Eriazo | 545-147 | 89.382.002| -40.305112, -73.067696 | 27/12/2023
6 [CAMINO COCULE 145 313 489| 18.000.000 1,56 Sitio Eriazo | 365-9 | 3.512.236| -40.311465, -73.085912 | 19/01/2024
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Geolocalizacion de Predios

\ /i s <
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E
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0

1/07/2022 1/01/2023 1/07/2023 1/01/2024
Fecha

Para homologar el valor de los predios, se tomard en cuenta el valor promedio del metro cuadrado de

terreno, estimado en 2,24 UF/m?, segin la muestra presentada en la tabla anterior.
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9.

1)

2)

3)

4)

TASACIONES

Para el PREDIO ROL 209-52, con una superficie aproximada de 449,5 metros cuadrados, y segun la
informacidn muestral de compraventas de terrenos y los resultados de la homologacidn de precios,
su valor se estima en $38.727.250, equivalentes a 1.007,6 UF.

Para las construcciones identificadas, con una superficie total aproximada de 160 metros cuadrados
y considerando sus afios de construccidon (1998 y 2008), se estima su valor en $28.287.446,
equivalentes a 736,0 UF.

En resumen, el valor total de la propiedad se estima en $67.014.696, equivalentes a 1.432,0 UF.
Para esta propiedad, se estima un canon de arriendo mensual de $279.228, equivalentes a 7,3 UF.
Para el PREDIO ROL 209-53 de una superficie aproximada a 383,5 metros cuadrados, de acuerdo a
la informacién muestral de compraventas de TERRENOS y resultados de la homologacion de
precios, se estima su valor en $33.040.935, equivalentes a 859,7 UF.

Para la CONSTRUCCION identificada, con una superficie total aproximada de 123 metros
cuadrados, considerando sus data de construccion (afio 1994), se estima su valor en $0
equivalentes a 0,0 UF.

En resumen, el valor total para esta propiedad se estima en $33.040.935, equivalentes a 859,7 UF.
Para esta propiedad, se estima un canon de arriendo mensual de $137.671, equivalentes a 3,6 UF.
Para el PREDIO ROL 209-55, con una superficie aproximada de 517,5 metros cuadrados, y segun la
informacién muestral de compraventas de terrenos y los resultados de la homologaciéon de precios,
su valor se estima en $44.585.877, equivalentes a 1.160,1 UF.

Para esta propiedad, se estima un canon de arriendo mensual de $185.774, equivalentes a 4,8 UF.

Finalmente, el valor total de tasacion de las tres propiedades identificadas se estima en
$144.641.508, equivalentes a 3.763 UF.

NOTA
Para la valorizacidn en pesos ($), se utilizé el valor de la UF correspondiente al dia martes 7 de enero de
2025 ($38.434,03).
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10. COMENTARIOS GENERALES

1. Estado Legal y Urbanistico: Las propiedades objeto de este informe estan debidamente inscritas en
el Conservador de Bienes Raices de La Unidn y no presentan restricciones legales para su uso o

comercializacién, como hipotecas, prohibiciones o procesos de expropiacién vigentes.

2. Condiciones del Terreno: Las propiedades presentan caracteristicas topograficas favorables para el
desarrollo urbano, con pendientes suaves y accesos consolidados a servicios publicos. La excepcién es
el Rol 209-55, que, aunque no cuenta con urbanizacién interior, tiene los servicios disponibles para su

conexion inmediata.

3. Usos y Potencial de Desarrollo: Segun el Plan Regulador Comunal, las propiedades ubicadas en la
zona ZU4 permiten desarrollos habitacionales, comerciales y de servicios, lo que refuerza su atractivo

para proyectos de mediana densidad.

4. Homologacion y Valoracidn: El andlisis comparativo respalda el valor estimado de los predios,

tomando en cuenta las transacciones y las caracteristicas particulares de cada terreno.

5. Valoracion Comparativa y Plusvalia Estimada: Es relevante sefialar que todas las propiedades
comparables utilizadas para esta estimacién se encuentran en ubicaciones con caracteristicas menos
favorables en términos de accesibilidad, servicios y entorno, en comparacion con las propiedades objeto
de este informe. En consecuencia, el precio estimado de tasacién podria ajustarse al alza respecto al

valor calculado a partir del promedio de los comparables.
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11. ANEXOS

ANEXO 1: CERTIFICADOS AVALUO FISCAL ACTUALIZADO AL 2024

ROL 209-52
) Fecha de Emision: 268 de Diciembre de 2024
Servicio de
Impuestos
Internos
Avalios en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2024
Comuna : LA UMION
Himere de Rol de Avallo : 00209 — 00052
Direccion o Mombre del bien raiz : NUEVA TRES 35
Destino del bien raiz : COMERCIO
AVALUO TOTAL - § 60608 066
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO 1§ o
AVALUO AFECTO A IMPUESTO -5 G60.608.066

HOTA IMPORTANTE: El avalio que se indica ha sido determinado segan el procedimiento de tasacion fiscal para
el calouls del impuesto terrtorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no cormesponde a una tasacion
comercial de la propiedad.

Por Orden del Director

CERTIFICADO GRATUITO
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CERTIFICADO AVALUO FISCAL ACTUALIZADO AL 2024

ROL 209-53
) Fecha de Emision: 26 de Diciembre de 2024
Servicio de
Impuestos
Internos
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
Awvalios en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2024
Comuna : LA UMION

MNiumero de Rol de Avalio
Direccion o Mombre del bien raiz

Destino del bien raiz

: 00209 — 00053
: HUEVA TRES 25
: ESTACIONAMIENTO

AVALUO TOTAL
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO
AVALUO AFECTO A IMPUESTO

- § 51.500.617
-1 o
i 51.500.817

comercial de la propiedad.

Por Orden del Director

MOTA IMPORTANTE: El avalio que se indica ha sido determinade segin el procedimiento de tasacion fiscal para
el calculo del impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigents, y por tanto no comesponde a una tasacion

CERTIFICADO GRATUITO
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CERTIFICADO AVALUO FISCAL ACTUALIZADO AL 2024

ROL 209-55
) Fecha de Emisién: 26 de Diciembre de 2024
Servicio de
Impuestos
Internos
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
Avalios en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2024
Comuna T LA UMIDMN

Mimero de Rol de Avallo

Direccion o Mombre del bien raiz

: 00209 — 00055
: CAUPCOLICAN 1182

Destino del bien raiz : SITIO ERIAZO
AVALJO TOTAL - § 39.977.4TD
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO 1 1]
AVALUO AFECTO A IMPUESTO o 1 30.977.470

Por Orden del Director

CERTIFICADO GRATUITO

El avalio que se explicita en este documento es el que corresponde a los antecedentes recopilados por el
Servicio en el presente proceso de reavallo 2024 y que se considerara, de no existir modificaciones en el catastro
de los bienes raices, en el proceso de exhibicion gue se regula en el articulo Gio de la Ley Nro 17.235. Se
recuerda que la oportunidad para deducir eventuales impugnaciones al avalio del predio es denire del plazo que
establece el articule 149 del Cadigo Tributario.
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ANEXO 2: CERTIFICADOS AVALUO FISCAL DETALLADO

SUPERFICIE TOTAL TERRENO

DESCRIPCION - 1
SUPERFICIE CONSTRUIDA
ARO DE CONSTRUCCISN
MATERIAL
CALIDAD
UBICACIGN
DESTINO

DESCRIPCION - 2
SUPERFICIE CONSTRUIDA
ARQ DE CONSTRUCCION
MATERIAL
CALIDAD
UBICACION
DESTINO

ROL 209-52
1 2, |
A AVALUO FISCAL DE PROPIEDAD
AVALUOS \
DIRECCION O NOMBRE DEL PREDIO NUEVA TRES 35
COMUNA LA UNION
UBICACION Urbano
DESTINO Comercio
ROL 209-52
AVALUO FISCAL $60,608,066
AVALUO EXENTO $0
AVALUO AFECTO $60,608,066
CONTRIBUCION TRIMESTRAL $157,883

450 Metros cuadrados

24 Metros Cuadrados
1998

MADERA

MEDIA INFERIOR
URBANO
COMERCIO

136 Metros Cuadrados
2008

MADERA

MEDIA INFERIOR
URBANO

COMERCIO
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DETALLE DE DESTINOS EN LA MANZANA
BODEGA Y ALMACENAJE
COMERCIO
CULTD
ESTACIONAMIENTO
HABITACIONAL
INDUSTRIA
OFICINA
OTROS NO CONSIDERADOS
SITIO ERIAZD

DETALLE DE DESTINOS DE LA UNION
ADMIMISTRACISN PUBLICA Y DEFENSA O CASA PATROMNAL
BODEGA Y ALMACENAJE
COMERCID
CULTD
DEPORTE ¥ RECREACISN
EDUCACIGN Y CULTURA
ESTACIONAMIENTD
HABITACIOMNAL
HOTEL, MOTEL
INDUSTRIA
MIMERIA
OFICINA
OTROS NO CONSIDERADODS

e

L

288
51

10,568

44

145
Pag 172
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PROPIEDAD ROL 209-53

~" AVALUOS ™

AVALUO FISCAL DE PROPIEDAD

DIRECCION O NOMBRE DEL PREDIO NUEVA TRES 25
COMUNA LA UNION
UBICACION Urbano
DESTINO Estacionameento
ROL 209-53
AVALUO FISCAL $51,500,617
AVALUO EXENTO $0
AVALUO AFECTO $51,500,617
CONTRIBUCION TRIMESTRAL $134,159
SUPERFICIE TOTAL TERRENO 386 Metros cuadrados
DESCRIPCION -1
SUPERFICIE CONSTRUIDA 123 Metros Cuadrados
AMO DE CONSTRUCCION 1994
MATERIAL MADERA
CALIDAD MEDIA SUPERIOR
UBICACION URBANO
DESTINO ESTACIONAMIENTO
DETALLE DE DESTINOS EN LA MANZANA
BODEGA Y ALMACENAJE 2
COMERCIO 1
CULTO 1
ESTACIONAMIENTO 1
HABITACIONAL 45
INDUSTRIA 1
OFICINA 2
OTROS NO CONSIDERADOS 2
SITIO ERIAZO 3
DETALLE DE DESTINOS DE LA UNION

ADMIMISTRACIGN POUBLICA Y DEFENSA O CASA PATROMAL T

BODEGA Y ALMACEMNAIE ET

COMERCID 283

CLULTD 51

DEPORTE ¥ RECREACKM B

EDUCACIAN ¥ CULTURA B3

ESTACKIMNAMIENTD 28

HABITACIONAL 10,568

HOTEL, MOTEL 30

INDUSTRIA 44

MINERIA 1

OFICINA Bs

OTROS ND COMSIDERADDS 148

SaLUD 16

SITIO ERIAZD 3107

TRANSPORTE ¥ TELECOMUMICACIONES T

AGRICOLA 5,177

AGROINDUSTRIAL a4

FORESTAL 188

Pag 14
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PROPIEDAD ROL 209-55

L a
~~ AVALUOS ™

DIRECCION O NOMERE DEL PREDID
COMUNA

UBICACION

DESTING

ROL

AVALUOD FISCAL

AVALUD EXENTO

AVALUD AFECTD

CONTRIBUCION TRIMESTRAL
SUPERFICIE TOTAL TERREMNO

DETALLE DE DESTINOS EM LA MANZAMNA

BODEGA Y ALMACEMAJE
COMERCIO

CLLTD

ESTACIOMAMIENTD
HABITATIONAL

INDUSTRIA

OFICINA

OTROS MO COMSIDERADDS
MO ERIAZD

DETALLE DE DESTINOS DE LA UNION
ADMIMISTRACIGN POBLICA Y DEFENSA O CASA PATROMAL

BODECGA Y ALMACENAJE
COMERCID

CULTD

DEPORTE Y RECREACIKN
EDUCACIGN ¥ CULTURA
ESTACIOMAMIEMTD
HABITACIONAL

HOTEL, MOTEL

INDUSTRIA

MINERIA

OFICINA

OTROS ND COMNSIDERADDS
SALUD

SITIO ERIAZD
TRANZPORTE ¥ TELECOMUNICACIONES
AGRICOLA
AGROINDUSTRIAL
FORESTAL

AVALUO FISCAL DE PROPIEDAD

CAUPDLICAN 1188
LA UNION

Urbang

Silio Eriazo

209-55

$39,977 470

=0

£39,977 470
2257347

518 Metros cuadrados

L

L

E7

51

146
16
3107

57

188
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ANEXO 3: FICHA COMUNAL - REAVALUO NO AGRICOLA 2022

9 Servicio de . _
I I Ilnpucstos FICHA COMUMNAL - REAVALUO NO AGRICOLA 2022
Internos
IDENTIFICACION DEL AH
REGION: DiE LOS RIDS
MOMERE DE LA COMUNA: LA UMIGN
CODIGO AREA HOMOGENEA: H B B 54
TIPD DE EMPLAZAMIENTO: URBANA

EL AREA HOMOGENEA CODIGD HEBOSA, ESTA UBICADA EN UN SECTOR URBAND DE LA COMUNA DE LA UNIGN, 5U USO FREDOMINANTE
CORRESPONDE A HABITACIIN, SU CATEGORIA CONSTRUCTIVA ES BAIA Y SU NIVEL DE DENSIFICACKIN ES BAJD.

DBSERVACIIMES ¥/0 CARACTERISTICAS:

ENTO DE PLANIFICACION TERRITORIAL

TIPD DE IFT WIGENTE AL 30 DE JUMIC DE 2021 MESERVALCIONES

PLAND REGULADOR METROPOLITAND

PLAND REGULADOR INTERCOMUNAL

PLAND REGUILADOR COMLINAL

PLAND REGULADOR SECCIONAL

LIMITE URB&NGO

LEY 21.078 DE 2018 {Articulo 28 quinguies)

SIM INSTRUMENTI DE PLANIFICACKIN TERRITORIAL (IFT)

CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA HOMOGENEA

Mota: Las condéciones particulares del AH sefaladas, se encuentran consideradas en el vakor unitario de terreno definido para bos predios del drea.

FORMA TOPOGRAFIA
ESTA AH ESTA CONFORMADA PREDOMINANTEMENTE POR ESTA AH ESTA COMFORMADA FREDOMINANTEMENTE POR
PREDNOIS [ FORMA: PREDIOS DE TOPOGRAFLA:
¥ REGLILAR ¥ REGULAR
IRREGUILAR IRREGLILAR
OBSERVACIINES

MAYDRITARLAMEMNTE PLANS, COM PENDIENTES EM CUESTA LA VIRGEN.

RESTRICCIONES

AFECTO A EXFROFIACION [Articulo 23° LiG.U.C.)

AREA DE PROTECCHIN DE RECURSOS DE VALOR MATURAL (Arthculo 2,018 0UG.L.C)

AREA DE FROTECCIIN DE RECURSOS DE WALOR FATRIMOMIAL CULTURAL O ZONA DE CONSERVACION HISTORICA (Articul 31 18 0.G.LLC)
COM LIMITACION DE US0: ESPACID FUBLICO O AREA VERDE COMPLEMENTARLA | Articul 2.1 30, (LG}
COM PROMIBICION DE EDIFICAR [Articulo 07 LG.LLC.}

DECLARADD DE UTILIDWD PUBLICA jArticula 557 LEU.C)

HUMEDALES [Arthculo 607 LG.ULC.}

SALDD PREDMAL [Articulo 1.1.2 DUGULC.)

ZONA DE CONS TRUCCION OBLIGATORIA | Articulo 76" LGU.C)

ZONA DE EQUIPAMIENTD |Articule 2.1.33. DUG.LLC)

ZONA DE INFRAESTRUCTURA PELIGROSA [*)

ZONA DE REMODELACION | Artioula 72 LGULC)

ZONADE RIESSO [Articuko 21.17. OLGLULC)

OTRA [indicar en ohsenacones)

SIN RESTRICCIONES

TUZ WIVIEWDA, EQUIPAMIENTO (REGIOMAL, COMUNAL, LOCAL), ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: SOL0 VENTA DE MACQUIMNARIAS, BOMBAS DE BEMCINA,
¥ CENTROS DE SERVICID AUTOMOTRLZ, TALLERES INOFENSIOS, ALMACENAMIENTD INOFENSIVD.

IR

1: PROTECCKIN DE TRAZADOS FERROWVIARIODS
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ANEXO 4: CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

PROPIEDAD ROL 209-52

COPIA VIGENTE
CONSERVADOR DE BIENES RAICES LA UNION

El Conservador de Bienes Raices de La Unkdn certfica que la copla transcnta de la insorpodn
de fojas 516 nimero 595 corespondiente al Regstro de Propledad ded afo 2019, adjunta o
presemte documento, esta conforme con su cngnal y se encuentra vigenie al dia 26 de
Nowiembre de 2024.-
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N*® 595.-
HEREMNCIA

LATORRE
LATORRE,
RAGUEL
DE-
MAFRIO HIXE0D
OLVARES
DELGADD

Tip. N DB0E12E.-
Bol. N® 20:5034.-

FR: 6531.-

Fs. 516.-
La Umidn, weinte de Mayo del afio dos mil
discinuewe.- Dofa RAQUEL LATORRE
LATORRE, domidliada en H. Moreti once, Vila
Codun, La Unidn, es duefia del LOTE NUMERD
SEIS de lz MANZANA C, ubicado en la ciudad de
La Unidn, Comuna del mismo nombre, de une
cabida de cuatrocientos cuarenta y nueve coma
cimcuenta metros cuadrados vy deslinda segin
sus titulos: HORTE, en frece metros, con calle
Mueva Tres; SUR, en weintdn metros, con calle
Caupolicén; ORIENTE, en weinticuatro coma
cncuenta metros, con Lote ndmero Cinco; y
POHNIENTE, en veintiocho metros, con Lote ndmero
Siate.- Lo adguirid por HERENCIA intestada gue-
dada al fallecimienic de don MARIO HUGO
OLIWARES DELGADO, segin consta dal
Certificado de Posesidn Efectiva otorgado por al
Semvicio de Registro Civil 8 Identificacion mimerno
inscripcidn dieciocho mil ciento ochenta y
cuatro, afo dos mil diecinueve.- CERTIFICADO
DE PAGO TOTAL DEL IMPUESTO A LAS
HEREMCIAS - Por Cartficado de Pago Total del
Impueste a las Herencigs, de fecha veinticustro de
Abrl del afio dos mil diecinuewe, olorgado por el
Semvicic de Impuestos Internos, Unided de La
Umion, se cedifica gue los esignatancs de los
bienes guedados &l fallecimiento de don MARIOD
HUGDO OLVARES DELGADOD, han pagado el
total del Impuesto establecido an la Ley mdmero
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dieciséis mil doscientos setenta y wno, sobre
Herencias, Asignacionss y Donaciones.- El titulo
de dominic antenor rola inscrite a fojas cincuenta
¥y cinco ndmero sesenta y cuatro, en el Registro
de Propiedad de este Conservador de Bienes
Raices, del afo mil novecientos nowventa y
siete - Propiedad Rol N® 209-52, Comuna de La
Unidn.- Certificado de Posesion Efectiva vy
Certificado de Pago Total del Impuestc a las
Herencias, quedaron agregados al final de eske
Registro, con &l ndmero ciemto ochenta y
cuatro.- Requirid inscribir dofia Ragquel Latomre
Latorre.- Doy fe.-m Firmado Alberto A. Galilea
Sola, Conservador de Bienes Raices, Comercio y
Minas, La Union- ANOTACION MARGINAL-
“Segun consta en Dwplicado de Certificado de
Posesion Efectiva del causante don MARIO HUGOD
OLVARES DELGADD, a gue se refers la
inscripcion del cenfro, 2 incorpora como heredera
a dofa MONICA ANDREA  OLIVARES
DELGADO, domiciiada en Sotomayor guinientos
cncuents, Castro, en su calidad de hija del
causante.- Copia del Certificado dejo agregado con
esta fecha, al final del Registro de Propiedad, con
el N® 134.- La Unidn, 04 de Abril ded afo 2024.-m
Frmado Alberto Antonio Galilea Sola, Consarva-
dor de Bienes Raices, Comercio y Minas, La
Lhmisin.-
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PROPIEDAD ROL 209-53

COPIA VIGENTE
CONSERVADOR DE BIENES RAICES LA UNION

El Conservador de Bienes Ralces de La Unidn certfica que la copla transcrita de la inscripoion
de fojas 516 nomero 534 comespondiente al Regstro de Propiedad ded afo 2019, adjunta
presente documento, estd conforme con su coignal y se encuentra vigenie al dia 26 de
Nodembre de 2024.-
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MN® 594.-
HEREMNCIA

LATORRE
LATORRE,
RAGUEL
{DE-
MARID HLAGD
OLNWARES
DEL GADD

Rep. N 0D0E11.-
Bol. N* 20:5034.-

FR: 11657.-

Fs. 516.-
La Umidn, weinte de Mayo del afo dos mil
diecinueve - Dofia RAQUEL LATORRE
LATORRE. domiciliada en H. Moretti once, Vila
Codun, La Unidn, es duefia del inmueble ubicado
en la ciudad de La Unidn, Comuna del mismo
nombre, que comesponds al LOTE NUMERO
SIETE de la MANZANA C de |z POBLACION
GRUPO HABITACIONAL DE COLUN LIMITADA,
de una cabida de trescientos ochenta y tres
coma veinticinco metros cuadrados v deslinda
segln sus titulos: NORTE. en trece metros, con
calle Mueva Tres; SUR, en trece metros, con calle
Caupolican; ORIENTE. en weintiocho metros, con
Lote nimero Sais; y PONIENTE, en treinta matros,
con  Lofte ndmerc Ocho- Lo adquind por
HEREMNCIA intestada quedsda al fallecimiento de
don MARIO HUGO OLIVARES DELGADO, segin
consta del Certificado de Posesion Efectiva
otorgado por el Senicio de Registro Civil &
Identificacion ndmero inscripcion dieciocho mil
ciento ochenta y cuatro. afo dos mil
diecinueve.- CERTIFICADO DE PAGO TOTAL
DEL IMPUESTO A LAS HERENCIAS- Por
Cerlificade de Pago Total del Impuestc a las
Herencias, de fecha weinticuatro de Abril del afio
dos mil diecinueve, otorgado por el Senicio de
Impuestos  Intemos, Unidad de La Umidn, s
certifica gque los asignatarios de los  bienes
quedados al fallecimente de don MARIO HUWGO
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OLIVARES DELGADOQO. han pagado el total del
Impuesto establecido en la Ley ndmero dieciséis
mill doscientos setenta y unmo, sobre Herencias,
Assgnaciones ¥y Donaciones.- El tilulo de dominio
antenior rola inscrito & fojas doscientos cincuenta
y ocho nomero trescientos quince. en & Regis-
tro de Propiedad de este Conservador de Bienes
Raices, del ano mil novecientos noventa y tres.-
Propiedad Rol N* 208-53, Comuna de La Unidn_-
Certificado de Posesidn Efectiva y Ceriificado de
Pago Total del Impuesto a las Herencias, quedsnon
agregados al final de este Registro, con el nimerno
ciento ochenta y cuatro.- Requirid inscribir dofia
Raguel Latorme Latome- Doy fe-m  Firmado
Alberto A. Galilea Sola, Conservador de Bienes
Raices, Comerio vy Minas, La Unidn-
ANOTACION MARGIMAL: "Segun consta en
Dwplicado de Cerfificado de Posesion Efectiva del
causante donm  MARID HUGDO OLNWARES
DELGADO, a8 que se refiere la inscripcion del
centro, se incorpora como heredera a8 dofa
MOMICA ANDREA OUVARES DELGADO.
domiciliada en Sofomayor quinientos cincuenta,
Casfro, en su calidad de hija del causante.- Copia
del Certificade dejo agregado con esta fecha, al
final del Registro de Propiedad, con el N® 134.- La
ridn, 04 de Abrl del afc 2024.-m Firmado
Alberto Antonio Galilea Sola, Conservador de
Bienes Raices, Comercio y¥ Minas, La Unidn.-
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PROPIEDAD ROL 209-55

COPIA VIGENTE
CONSERVADOR DE BIENES RAICES LA UNION

EL Conservador de Bienes Ralces de La Union certidca que la copia transcrita de la insorpcion
de fojas 515 nimero 533 corespondiente al Registro de Propledad def afo 2019, adjunta o
presente documento, estd conforme con su ongnal y se encuentra vigenie al dia 26 de
Noviembre de 2024 .-
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N° 593.-
HERENCIA

LATORRE
LATORRE,
RAQUEL
-DE.
MARIO H
OLIVARES
DELGADO

Rep. N° 000810.-
Bol. N* 205034.-

FR: 11656.-

Fs. 515.-
La Union, veinte de Mayo del afio dos mil
diecinueve - Dofia RAQUEL LATORRE
LATORRE, domiciliada en H. Moretti once, Villa
Colun, La Unidn, es duena del LOTE NUMERO
NUEVE de la MANZANA C, ubicado en la ciudad
de La Unidn, Comuna del mismo nombre, de una
cabida de quinientos diecisiete coma cicnuenta
metros cuadrados. y deslinda segln sus titulos:
NORTE, en dieciocho coma cncuenta metros, con
calle Nueva Tres; SUR, en dieciséis metros, con
calle Caupclican; ORIENTE, en treinta metros con
Lote nimero Ocho; PONIENTE, en treinta metros
con Cuarta Compafia de Bomberos.- Lo adquirid
por HERENCIA intestada quedada al fallecimiento
de don MARIO HUGO OLIVARES DELGADO, se-
gun consta del Certificado de Posesion Efectiva
otorgado por el Servicio de Registro Civil e
Identificacion naGmero inscripcion dieciocho mil
ciento ochenta y cuatro, afo dos mil
diecinueve.- CERTIFICADO DE PAGO TOTAL
DEL IMPUESTO A LAS HERENCIAS- Por
Certificado de Pago Total del Impuesto a las
Herendas, de fecha veinticuatro de Abril del afio
dos mil diecinueve, otorgado por el Servicio de
Impuestos Internos, Unidad de La Unidn, se
cerifica que los asignatarios de los bienes
quedados al fallecimiento de don MARIO HUGO
OLIVARES DELGADO, han pagado el total del
Impuesto establecido en la Ley nimero dieciséis
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mill doscientos setenfa vy uno, sobre Herenciss,
Asignacionss y Donaciones.- El titulo de dominio
anterior rola inscrito 3 fojas cuatrocientos seis
nidmers quinientos veintisiete, en el Registro de
Propiedad de este Conservador de Bienes Raices,
del afo mil novecientos ochenta y cuatro.-
Propiedad Rol N* 209-55 Comuna de La Unidn_-
Certificado de Posesidn Efectiva y Cerfificado de
FPago Total del Impuesio a las Herencias, dejo
agregados al final de este Regisiro, con el mimero
ciento ochenta y cuatro.- Requird inscribir dofia
Ragual Latorre Latome- Doy fe-m Firmado
Alperto A. Galilea Sola, Conservador de Bienes
Raices, Comercio v Minss, La  Unidn-
ANOTACION MARGIMAL: “Segin consta en
Duplicado de Cerfificado de Posesidn Efectiva del
causante don  MARIOD HUGD OLWVARES
DELGADD, a que se refiere la imscripcion del
centre, se incorpora como heredera a dofia
MONICA ANDREA OUVARES DELGADO,
domiciliada en Sofomayor guinienfos cincuenta,
Casfro, &n su calidad de hija del causants.- Caopia
dal Cerificado dejo agregado con esta fecha, al
final del Registro de Propiedad, con el N® 134.- La
Unitn, 04 de Abrl del afic 2024.-m Firmado
Alperto Antonio Galilea Sola, Conservador de
Bienes Raices, Comercio y Minas, La Unidn.-
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ANEXO 5: CERTIFICADO DE HIPOTECAS, PROHIBICIONES Y GRAVAMENES

PROPIEDAD ROL 209-52

CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LA UNION
CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Carétula Nro 12888..

'|El Consarvador que suscribe, cartifica haber revisado los Indices del Registro de Hipotacas y
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de La Unién, por el lapso de treinta afios,
‘|hasta hoy, y ha establecido que & LOTE NUMERQO SEIS de la MANZANA C, ubicado en la
ciudad de La Ursdn, Comuna de mismo nombre, inscilo aclualmente a nombre de dofia
RAQUEL LATORRE LATORRE y de dofia MONICA ANDREA OLIVARES DELGADO, a Fs.
4516 N° 585 en el Regstro de Propiedad de este Conservador de Bienes Raices,
' |carrespondientes al afio 2019, NO TIENE inscripciones vigentes en dicho Registro.. LA UNION,
23 DE DICIEMBRE DEL ANO 2024

L585-19.4)

FR: 6531.
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PROPIEDAD ROL 209-53

|Lses.19.00

FR:11857 .-

CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LA UNION
CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Carétula Nro 12857..

:BqusMe.mﬂinhbammmmmlﬂeymdemy
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de La Unién, por el lapso de treinta afos,
‘|hasta hoy, y ha establecdo que el inmueble ubicado en la Gudad de La Unién, Comuna del
mismo nombre, que corresponde al LOTE NUMERO SIETE de la MANZANA C de la
POBLACION GRUPO HABITACIONAL DE COLUN LIMITADA, inscrito actuaimenies a nombre
,|de dofia RAQUEL LATORRE LATORRE y dofia MONICA ANDREA OLIVARES DELGADO a
|Fs. 516 N° 5584 en el Registro Propiedad de esle Conservador de Bienes Raices,

al afo 2019, NO TIENEN inscripcionss vigenies en dicho Registro.- LA

| |correspondients
'TUNION, 23 DE DICIEMBRE DEL ARO 2024.-
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PROPIEDAD ROL 209-55

CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LA UNION
CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Caratula Nro 12889.-

El Conservador que suscribe, certifica haber revisado los Indices del Registro de Hipotecas y
Gravamenes del Conservador de Bienes Ralces de La Unién, por el lapso de treinta afios,
hasta hoy, y ha establecdo que el LOTE NUMERO NUEVE de la MANZANA C, ubicado en la
ciudad de La Unién, Comuna del mismo nombre, Provincia ded Ranco, Regidn de Los Rios,
inscrilo actuaimenis a nombre de dofia RAQUEL LATORRE LATORRE y dofia MONICA
ANDREA OLIVARES DELGADO a Fs. 515 N° 593 en el Registro Propiedad de esie
Conservador de Bienes Raices, correspondienie al afio 2019, NO TIENE inscripciones
vigentes en dicho Registro.. LA UNION, 24 DE DICIEMBRE DEL ANO 2024 .

L563-19..L)

FR: 11656.-
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ANEXO 6: CERTIFICADOS DE PROHIBICIONES E INTERDICCIONES.

PROPIEDAD ROL 209-52

CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LA UNION
CERTIFICADO DE PROHIBICIONES E INTERDICCIONES

Caratula Nro 12858..

'|El Conservador que suscribe, certifica haber revisado los Indices del Regstro de Prohibiciones
e Inlerdicciones del Conservador de Bienes Raices de La Unidn, por el lapso de treinta afios,
hasta hoy, y ha establecido que o LOTE NUMERO SEIS de |a MANZANA C, ubicado en la
ciudad de La Uredn, Comuna ded mismo nombre, inscrilo aclualmente a nombve de dofia
RAQUEL LATORRE LATORRE y de dofia MONICA ANDREA OLIVARES DELGADO, a Fs.
{516 N° 585 en el Regstro de Propiedad de este Conservador de Bienes Raices,

| coer al afio 2019, NO TIENE inscripciones vigentes en dicho Registro.- LA UNION,
23 DE DICIEMBRE DEL ARO 2024 .
L595-19..L)
FR: 6531.»
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PROPIEDAD ROL 209-53

L504.19..L)
FR:11857 -

CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LA UNION
CERTIFICADO DE PROHIBICIONES E INTERDICCIONES

Caratula Nro 12857.-

El Conservador que suscribe, certifica haber revisado los Indices del Regstro de Prohibiciones
e Interdicciones del Conservador de Bienes Raices de La Unidn, por &l lapso de treinta afos,
hasta hoy, y ha establecdo que el inmueble ubicado en la Gudad de La Unién, Comuna del
mismo nombre, que comesponds al LOTE NUMERO SIETE de la MANZANA C de la
POBLACION GRUPO HABITACIONAL DE COLUN LIMITADA, inscrito actuaimenie a nombre
de dofia RAQUEL LATORRE LATORRE y dofia MONICA ANDREA OLIVARES DELGADO a
Fs. 516 N° 584 en & Registro Propiedad de esle Conservador de Bienes Raices,

& afio 2019, NO TIENEN inscripcionss vigenles en dicho Registro.- LA

correspondients
UNION, 23 DE DICIEMBRE DEL ANO 2024.-
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vigenles en
L583-19..L)

FR: 11656.-

CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LA UNION
CERTIFICADO DE PROHIBICIONES E INTERDICCIONES

Caratula Nro 12859..

El Conservador que suscribe, certifica haber revisado los Indices del Regstro de Prohibiciones
e Interdicciones del Conservador de Bienes Raices de La Unidn, por el lapso de treinta afios,
hasta hoy, y ha establecido que el LOTE NUMERO NUEVE de la MANZANA C, ubicado en la
ciudad de La Unién, Comuna del mismo nombre, Provincia ded Ranco, Regidn de Los Rios,
inscrito actuaimente a nombre de dofia RAQUEL LATORRE LATORRE y dofia MONICA
ANDREA OLIVARES DELGADO a Fs. 515 N° 593 en el Registro Propiedad de este
Conservador de Baesnes Raices, correspondiente al afio 2019, NO TIENE inscripciones

dicho Registro.- LA UNION, 24 DE DICIEMBRE DEL ARO 2024 ..
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ANEXO 7: ANTECEDENTES POR ROL EN EL SISTEMA DEL SlI

PROPIEDAD ROL 209-52

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ

30 de Diciembre de 2024
tos Generales
omuna ~ A UNION [ROL | 00209-00052,
ireccion o Nombre de la Propiedad [NUEVA TRES 35
ombre del Propietario LATORRE LATORRE RAQUEL
|Ubicacion |URBANA Destino  |[COMERCIO Serie NO AGRICOLA|

atos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2024

sglose de Avalio

Contribuciéon Trimestral Cuotas 3y 4

valiio Total S 60.608.066/Contribucion Neta Is 154.184
valiio Exento 3 0[Sobretasa Sitios No Edificados_|5 0
valiio Afecto 5 60 soa.osel_edicioml 0,025% Avaltio Afecto S 3.699
fio Término de Exencion Sobretasa del 0,275% I 0
Cuota Aseo Municipal S 0

Contribucion Totalls 157.883

Avalio Total Actualizado al 30/12/20245 60608 066

El avallio que se explicita en este documento es el que corresponde a los antecedentes recopilados por el
Servicio en el presente proceso de reavaltio 2024 y que se considerara, de no existir modificaciones en el
catastro de los bienes raices, en el proceso de exhibicion que se regula en el articulo 6° de la Ley No
17.235. Se recuerda que la oportunidad para deducir eventuales impugnaciones al avalio del predio es
dentro del plazo que establece el articulo 149 del Cddigo Tributario
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CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
30 de Diciembre de 2024

Datos Generales

IComuna LA UNION ROL | 00209-00053
Direccion o Nombre de la Propiedad [NUEVATRES 25

[Nombre del Propietario LATORRE LATORRE RAQUEL

|Ubicacion JURBANA Destino  [ESTACIONAMIENTO Serie NO AGRICOLA)

Datos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2024

Desglose de Avalio

Contribucién Trimestral Cuotas 3y 4

Avalio Total 5 51.500 617 Contribucion Neta H] 131.015
Avalio Exento 5 0|Sobretasa Sitios No Edificados |3 0
Avalio Afecto ] 51.500.617Adicional 0,025% Avalio Afecto |3 3.144
Ao Término de Exencion Sobretasa del 0,275% £ 0
Cuota Aseo Municipal 5 0

Contribucion Totall3 134.159

| Avalio Total Actualizado al 30/12/2024[F 51.500.617|

El avalio que se explicita en este documento es el que comesponde a los antecedentes recopilados por el
Servicio en el presente proceso de reavalio 2024 y que se considerard, de no existir modificaciones en &l
catastro de los bienes raices, en el proceso de exhibicion que se regula en el articulo 6° de la Ley No
17.235. Se recuerda que la oportunidad para deducir eventuales impugnaciones al avalio del predio es
dentro del plazo gue establece el articulo 145 del Cadigo Tributario.
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CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ

30 de Diciembre de 2024

Datos Generales

IComuna LA UNION |ROL | 00209-00055
Direccion o Nombre de la Propiedad |CAUPOLICAN 1139

[Nombre del Propietario LATORRE LATORRE RAQUEL

|Ubicacion |[URBANA |Destine  |SITIO ERIAZO Serie NO AGRICOLA)

Datos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2024

Desglose de Avalao

Contribucion Trimestral Cuotas 3y 4

Avalio Total 5 39977 470Contribucion Neta 5 122.931
Avalio Exento 5 0|Sobretasa Sitios No Edificados |3 122.931
Avalio Afecto 3 39977 470lAdicional 0,025% Avalio Afecto |5 2.499
Ao Termino de Exencion Sobretasa del 0,275% = 0
Cuota Aseo Municipal 5 8.986

Contribucién Totall3 257 .347
| Avaliio Total Actualizado al 30/12/2024% 39.977 470|

El avalio que se explicita en este documento es el que comresponde a los antecedentes recopilados por el
Servicio en el presente proceso de reavalio 2024 y que se considerara, de no existir modificaciones en el
catastro de los bienes raices, en el proceso de exhibicion gue se regula en el articulo 6° de la Ley No
17.235. Se recuerda que la oportunidad para deducir eventuales impugnaciones al avalio del predio es
dentro del plazo que establece el articulo 149 del Cédigo Tributario.
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ANEXO 8: CERTIFICADOS DE NO EXPROPIACION PROPIEDAD

PROPIEDAD ROL 209-52

N Certifieado: 5126149

Informe Situacion de Inmueble
Yaldivia, 9 de Enero de 2025

Esie Servicio informa com esta fecha gue:

Inmuehde hdeads e NUEVA TRES 32 de |a comena de LA UNION, Rol de Avalis %°
DI20AB0052 se encuentra N0 AFECTO A EXPROPLACTON por SERVIL de Los Rios.

S¢ exthesde el presente informe & selicited MONICA ANDREA OLIVARES DELGADED,
para ser presentado en PARTICULAR

Emitido de conformidad con lo dispuesio en los artbeslos & v 30 de b Ley 19628 v 17 de la

Ley 19500,
ificima Viriusl lnierne
Cajora Virtaal s
Costo de la Selicitud: § 0
Cidign de Transseciin: ENTTREGD
il mamarn el inrtils del Bl imainiade g v ey v L i e L o pidind g i, bt i s e oS e
D AW Iy e [

lakiorie gt ol iaErbly @bwios i B0 VA THES e e G i 4 L %100, Bl e Gradaa 5 m0resmt s maida vic 4okl
e L ren e T3S

A ajirn Dikine Vil laki
5 Cormillaada: 51 3ald
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N Certifleado: 5126154

Informe Situacion de Inmueble
Yaldivia., ¥ de Enero de 2025

Esie Serviclo Infornea com esta fecha gue:

Inmuehle seads ea ¥NUEVA TRES 22 de la comena de LA UNION, Rol de Avalis X°
DO209- 80053 se encuesmtra N0 AFECTO A EXPROPLACION par SERVILU de Los Rios.

S exthemte el presente informe & sollchted MONICA ANDREA OLIVARES DELGADID,
para ser presentado en PARTICULAR

Emitido de conformidad cen lo dispuesto en los antbeslos £ v 20 de ks Ley 19628 v 17 de la

Ly 19580,
{5ficiaa Yiriual lnicrn '
Cwjorn Virtasd bateract -
Costo de |a Salicioud: $0
Ciidigo de Transseciin: EOTTREGD
Saeel mamin del G del Bl e sl S o L it i L B T L TP I PR A o
S ¢ prepiedad

ki paia ol inmecbly abaade va WL EVA THES 5 e ba comssid e 6 L5100, Bl de &rddaan % S0reemidl medide i Yakliii.
W s i e 1032

A agera Oriaa biimsal lawised
5 Cormiliaade: §120134
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N Certifleado: 5126159

Informe Situacion de Inmueble
Yaldivia. @ de Enero de 2025

Este Servicln inforns com esta fecha gue:

Inmeehle aheadn en CALPOLICAN 1189 de la comuma de LA UNDON, Rol de Avabie 5°
DUZ09-D0025 se encuenirs M0 AFECTO A EXPROPLACION por SERVIU de Los Rios.

S extbemde el presente informe o seliciied MONICA ANDREA OLIVARES DELGADID,
para ser presentado en PARTICULAR

Emitido de esnformbdad con lo dispuesio en los artbeslos 8 v 20 de by Ley 19628 v 17 dela

Ley 19888,
Dificiaa Virtusl Internet '
Cajorn Virtasd bnborast o
Costo de la Saliciud: $ 0
Cidign de Transacchin: ENTTREGD
ol e el i ol et st e pincide s e L et et e s e ¢ s e
A ———— @ preniedad

L e v ol b b Sl dadee v C AL POLE AN 100 dr Lo commia de L 1500 el de ok &' 800 @85, estbde ra:
Valdivia, ¥ e Fomive de HZE

Wagren Okisa birmmal lakiser
5 Carillnadde: 5130 i39
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ANEXO 9: CERTIFICADO DE RECEPCION DEFINITIVA DE OBRAS DE EDIFICACION.

PROPIEDAD ROL 209-52
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ANEXO 10: GLOSARIO TECNICO

Fichas areas homogéneas: Corresponden a poligonos conformados por predios con caracteristicas comunes tales
como ubicacidn, uso del suelo, infraestructura vial, categoria de las edificaciones, accesibilidad, equipamiento y
densificacion. (https://www.sii.cl/destacados/reavaluo/2022/4324-4329.html)

Superficie Predial Minima: Se refiere a la extensién minima que debe tener un bien para cumplir con las
normativas legales y de planificacion territorial establecidas por las autoridades competentes. Esta medida es
crucial tanto en dreas urbanas como rurales y su aplicacion puede variar dependiendo de la region y el tipo de uso
del suelo.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es un parametro urbanistico que define la proporcién del area de un
bien que puede ser ocupada por una edificacidn. Este coeficiente se expresa, generalmente, como un porcentaje
o una fraccion y se utiliza para controlar y regular la densidad de construccion en una parcela de terreno especifica,
asegurando un desarrollo ordenado y sostenible.

Coeficiente de Constructibilidad (C ): Es un parametro urbanistico que indica la cantidad maxima de superficie
construida que se permite en una parcela de terreno. Este coeficiente se expresa como una fraccidén o un niumero
decimal y se utiliza para regular la densidad de edificacion en una determinada zona, asegurando un desarrollo
urbano ordenado y sostenible.

Sistema de Agrupamiento: Es una normativa urbanistica que regula la forma en que se disponen las edificaciones
dentro de un lote o parcela. Este sistema define cdmo deben agruparse las construcciones respecto a los limites
del terreno, otras edificaciones, y las vias publicas, con el fin de asegurar un desarrollo urbano ordenado, estético
y funcional.

Adosamiento: Es una técnica de construccion y planificacién urbanistica que se refiere a la disposicion de dos o
mas edificaciones de manera que comparten una o mas paredes comunes. Esta técnica se utiliza para optimizar el
uso del terreno y reducir los costos de construccién y mantenimiento. En términos de planificaciéon urbana, el
adosamiento esta regulado por normativas que definen como deben realizarse estas construcciones para asegurar
un desarrollo ordenado y funcional.

Altura Maxima de Edificacion: Es un parametro urbanistico que establece la altura maxima permitida para las
construcciones en una determinada zona o parcela de terreno. Este parametro esta regulado por normativas
especificas que varian segun el Plan Regulador Comunal (PRC) o las normativas urbanisticas de cada municipio en
Chile.

Densidad maxima: Es un concepto fundamental en la planificacién urbana que se refiere a la cantidad maxima de
desarrollo o poblaciéon permitida por unidad de area en una determinada zona o parcela de terreno. Este
parametro se utiliza para regular y controlar el crecimiento urbano, asegurando un uso eficiente del suelo y la
provisién adecuada de infraestructuras y servicios publicos.

Rasantes: Se refiere a las lineas o perfiles que indican la altura y la inclinacion de las superficies de terreno, calles,
carreteras u otras infraestructuras. Estas lineas son utilizadas para determinar y disefiar la pendiente y el nivel de
las vias, asegurando un adecuado drenaje de aguas pluviales y facilitando un transito seguro y eficiente.
Distanciamiento: El concepto de "distanciamiento" en el contexto de la urbanizacion en Chile abarca multiples
dimensiones que van desde la regulacidén de separaciones entre edificaciones hasta estrategias para promover la
salud publica y la sostenibilidad urbana.

Antejardin de edificacion aislada y pareada: Es una zona de terreno ubicada en la parte frontal de una edificacidn,
tanto en el caso de edificaciones aisladas como pareadas. Esta area cumple varias funciones importantes en el
entorno urbano y en la planificacién arquitectdnica y urbana.

Antejardin de edificacion continua: Se refiere al espacio frontal disponible entre la fachada de un edificio y el
limite del terreno o la linea de construccion hacia la calle o espacio publico adyacente. Este concepto es relevante
especialmente en areas urbanas donde los edificios estan alineados de manera continua a lo largo de una calle o
via principal.
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ANEXO 11: DECLARACION JURADA DEL PERITO TASADOR

Como Perito Tasador suscrito declaro:

Estar registrado como Perito Tasador en la llustre Corte de Apelaciones de Valdivia en la
especialidad “Tasacién de Bienes Raices Agricolas, Forestales, Urbanas y Derechos de

Aprovechamiento de Aguas”.

Que el presente informe de tasacidn se ha elaborado con los antecedentes proporcionados por
el solicitante y los recopilados am través de sistemas digitales de organismos publicos y privados,
tal como se mencioné en el punto 2. Criterios, Normas Aplicadas, Certificados y Fuentes De

Informacion.

No tener ningun conflicto de interés ni de otro tipo, relacionado con el inmueble en estudio, que

pudiese causar incompatibilidad en la prestacién del servicio profesional concurrente.

NIBALDO VALDES VELOSO
Perito Judicial - Tasador
Ingeniero Civil Industrial

Rut 11.485.248-1
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