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1. OBIJETIVO DEL INFORME.

El propésito del presente informe es llevar a cabo una TASACION de la siguiente propiedad urbana:

- ROL 2346 - 41, CALLE PARANA 8402, comuna de LAS CONDES.

Ubicada en la provincia de SANTIAGO, REGION METROPOLITANA, a objeto de determinar su valor

razonable o comercial (1).

El presente informe fue preparado a peticién de:

Solicitante del Informe : CRISTIAN CONTADOR SALAZAR
Relacién con el Bien : JUEZ ARBITRO PARTIDOR
Causa Caratulada : MONTERO - CASADO

Fecha de Visita al inmueble : 27 DE JUNIO DE 2024

‘A

(1) En el contexto de la contabilidad y las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF),
tanto el valor razonable como el valor comercial se refieren a |la estimacion del precio de un activo

en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de valoracion.



2. CRITERIOS, NORMAS APLICADAS Y FUENTES DE INFORMACION.
Para la elaboracidn del presente informe de tasacidn, se han empleado metodologias y criterios

especificos, los cuales incluyen los tratados en:

- NCh 3658/2021 Parte 1: Tasacién de bienes, obligaciones y derechos. Términos, definiciones y

disposiciones generales.

Respecto de las fuentes de informacidn utilizadas, se mencionan:

- Base de datos y sistemas de informacidn del Servicio de Impuestos Internos (SII).

- Base de datos del respectivo Conservador de Bienes Raices.

- Plan Regulador comunal.

- Base de datos de imdgenes digitales del sistema de informacidn geografico Google Maps.

- Base de datos de imdagenes digitales del sistema de informacidn geografico Google Earth.

- Certificados de Avaluo Fiscal actualizado al 2024 (Anexo 1).

- Certificado Avaluo Fiscal Detallado al 2023 (Anexo 2)

- Certificado de NO expropiacion a junio 2024 (Anexo 3).

- Entrevista y guia en inspeccion en terreno con la Sra. Paula Andrea Casado Aller, Rut 10.908.261-9.

- Banco de imagenes capturadas durante la inspeccion



https://arcgismlc.lascondes.cl/visorterritorial/
https://drive.google.com/drive/folders/1I6xug3_iW-Yrp2F4JaiFTgJA-FV8tcAM?usp=drive_link

3. ANTECEDENTES LEGALES DE LAS PROPIEDADES.

3.1 DOMINIO VIGENTE.

En el Anexo 6 se adjunta el "Registro de Propiedad, Copia con Vigencia" del Conservador de Bienes Raices
de Santiago, el cual certifica que la inscripcidon de fojas 66.933, nimero 101.297, correspondiente al
Registro de Propiedad del afo 2014, estd conforme con su original y se encuentra vigente al 8 de

septiembre de 2023.

3.2 PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES AL DOMINIO.
No se tuvo a la vista certificados de inscripcién de limitaciones al dominio vigente del bien raiz en

estudio.

3.3 EXPROPIACIONES DE TERRENO.
Segln consta en el certificado adjunto en el Anexo 3, la propiedad NO se encuentra actualmente afecta

a expropiacion por parte del Serviu Region Metropolitana.

3.4  URBANIZACION DEL PREDIO.
La propiedad cuenta con urbanizacion completa, asi como también el entorno en el cual se encuentra.

En resumen, se puede afirmar:

- Existencia de red eléctrica publica que provee suministro de energia para los residentes y el
sector donde se encuentra la propiedad.

- Disponibilidad de matriz de agua potable publica que provee suministro constante de agua
potable para uso doméstico.

- Existencia de un sistema de alcantarillado publico que garantiza la evacuacidon de aguas
residuales.

- Existencia de calles, veredas y soleras que proporciona una infraestructura vial de calidad

OPTIMA para los residentes de todo el sector.



4. DESCRIPCION PROPIEDAD COMUNA DE LAS CONDES

4.1 SINGULARIZACION DE LA PROPIEDAD SEGUN SII.
La propiedad corresponde a un bien raiz de ubicacion URBANA, en la comuna de LAS CONDES, provincia
de SANTIAGO, con destino HABITACIONAL, que estd compuesto por 1 unidad tasable, la cual

corresponde al Rol 2346 — 41. La informacidn registrada en el Sll corresponde a la siguiente:

I. PROPIEDAD (Certificado de Avalto Fiscal al 2024 y Detallado al 2023).

Direccion : Parana 8402
Avaluo Fiscal de la Propiedad : $142.309.213.-

Avaluo Exento : $55.514.644.-

Avaluo Afecto : $86.794.569.-
Contribucién trimestral : $218.982

Superficie Total Terreno : 298 Metros cuadrados

Il. CONSTRUCCION (Certificado de Avaltio Detallado al 2023)

Superficie Construida : 70 metros cuadrados

Ao de Construccién 11972

Material : Albaiiileria de ladrillo de arcilla, piedra, bloques de cemento
Calidad : Media

Ubicacién : Urbana

Destino : Habitacional




4.2 GEOLOCALIZACION.

La propiedad esta ubicada, de acuerdo al Plan Regulador comunal publicado en el Diario Oficial de fecha
30/05/1994, especificamente en el sector clasificado como UV1 /EAb3 (Zona de Uso de Vivienda N°1
Equipamiento en (Baja Intensidad) / Edificacion Aislada Baja N23).
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Usos permitidos:

Residencial; equipamiento.

Usos prohibidos: Actividad
productiva; infraestructura;
espacio publico y areas verdes.

Direccion:
ROL SlI:
Plano:
Manzana:
Sitio o Lote:

Venta por Pisc o
Copropiedad:

Wia:
Uso de suelo:
Edificacion:

MNombre Loteo:

Plano Loteo:
Superficie:

Perimetro:

Informacion Predial (Referencial)

FARAMNA 2402
2345-41
L-541.4

=

]

LOCAL
Ul

ELb3

COMNJUNTO RESIDENCIAL
FARQUE APOQUINDO

L-541-A
296 m?

71 mts




Respecto de las condiciones de subdivision y edificacién, la normativa comunal establece que las

construcciones que se emplacen en las areas E-Ab3, deberdn cumplir con las normas especificas de la

siguiente tabla:
Densidad Subdivision Coeficiente de Coeficiente de Rasante Altura maxima Antejardin Distanciamiento | Agrupamiento y Adosamiento
Maxima Predial constructibilidad ocupacion de
Neta Minima suelo
40 viv/ha 300 m? 08 04 60" 3 pisos con Plano de loteo oGuc Aislado
altura maxima de y Pareado
105 m

Nota: definiciones en el glosario adjunto en Anexo 8.

4.3 MAPA DIGITAL Y REGISTRO EN EL SII.
Para el rol en estudio, el Servicio de Impuestos Internos (Sll) mantiene registrada la siguiente

informacion:
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De acuerdo a la ficha de AREA HOMOGENEA establecida por el SlI, para efectos del reavaltio fiscal del
afio 2022, la propiedad estd ubicada en la zona "HMB201" NO AGRICOLA. Esta zona se encuentra en un
sector URBANO de la comuna, con un uso predominante destinado a HABITACION. Su categoria

constructiva es MEDIA y su nivel de densificacion es BAJO. En el Anexo 4, se presenta la ficha completa.

4.4 DESCRIPCION DEL SECTOR.
La propiedad en estudio se ubica en un sector residencial en la comuna de Las Condes. La zona presenta

una mezcla de casas tradicionales y modernas, asi como edificios de departamentos. Este barrio se
destaca por su caracter tranquilo y familiar, con calles bien mantenidas y acceso a servicios. La

combinacion de estos elementos ofrece un entorno propicio para la vida en comunidad y con buena

calidad de vida.

10



Accesos y Conectividad: El sector posee una favorable conectividad vial, situdndose dentro del
cuadrante formado por las avenidas Chesterton, Apoquindo, Camino del Alba, Padre Hurtado Central.
Este entorno estratégico la ubica en un sector accesible, rodeada de importantes arterias que facilitan

el desplazamiento a una amplia gama de servicios y puntos de interés en la comuna.

La zona estd bien servida por transporte publico, con lineas de buses y la proximidad a la estacion Los
Dominicos de la Linea 1 del Metro de Santiago, lo que refuerza alin mas su conectividad. Esta

combinacion de factores asegura una movilidad eficiente para sus habitantes.

Comercio y Entretenimiento: En la comuna se encuentran diversas opciones de comercio y
entretenimiento, incluyendo cines, pista de patinaje, supermercados, restaurantes y centros
comerciales como Barrio Pueblito Los Dominicos y Mall Plaza Los Dominicos. Ademds, cuenta con areas

verdes como Parque Montegrande y Parque Renacimiento Italiano.

Atencidn de Urgencia, Primaria, Salud Familiar y de Hospitalizacion: El sector tiene a su disposicién

una buena infraestructura de salud. Destacan Centros Médicos, CESFAM Apoquindo y Hospital FACH.

Centros Educacionales: La zona cuenta con una oferta educativa completa que abarca desde la
educacion preescolar hasta la educacidn bdsica y media. En cuanto a educacién superior, destacan la
presencia del Campus Oriente de la Universidad Mayor, Universidad Tecnoldgica de Chile e Inacap

Apoquindo.

En resumen, se puede afirmar que la propiedad cuenta con una ubicacién privilegiada y una buena

conectividad, destacando los siguientes atributos:

Acceso a diferentes areas y servicios publicos y privados de la comuna.
Conectividad con otras localidades.
Gran oferta de transporte publico.

Cercania a instituciones de salud.

A N e

Cercania a instituciones educativas preescolares, escolares y educacion superior.

11



4.5 DESCRIPCION DEL TERRENO

El predio tiene una superficie de

298 metros cuadrados.

El terreno es plano, sin ninguna
pendiente perceptible a simple
vista, lo que es Oéptimo para

propdsitos constructivos.

Sus  colindancias son las
siguientes: al norte con predio

2346-42; Al sur con predio 2346-

Medir distancia

. Haz clic en el mapa para ampfiar la rut
40; El oeste con predio 2346-17 y; ey g
; Superficie total: 298,56 m* (3.213,70 ples?)
Distancia 1otal: 74,15 m (24327 pies)

Al este con calle Parana.

La propiedad presenta cierres perimetrales sélidos respecto de las propiedades adyacentes y la calle
Parana, cuya materialidad corresponde a pandereta de ladrillo acostado y parado (horizontal y vertical

respectivamente).

12



4.6 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.

De acuerdo al Certificado de Avaluo Detallado, la construccidn original, registrada en el Sl tiene una

superficie total construida de 70 metros cuadrados y data del afio 1972. El siguiente corresponde al

plano respectivo:

Sin embargo, en el afio 2015, la construccidn original fue ampliada, tal como se detalla en la solicitud

adjunta en el Anexo 7. Esta ampliacion agrega aproximadamente 25 m? a la edificacion original, segun

se muestra en el plano a continuacion:

13



En rojo: construccion nueva; En amarillo: se demuele.

El plano resultante y que se verifica en inspeccién, se presenta en el punto “4.7 Programa de la

Construccion”.

La vivienda esta construida principalmente con albaiileria confinada de calidad media, utilizando
bloques o ladrillos de construcciéon, mortero de cemento, arena y aditivos, refuerzos de acero y
elementos de confinamiento, todo sobre un radier de hormigdn. Algunas subdivisiones también estan
hechas con albafiileria confinada, aunque predominan las estructuras de tabiqueria de madera, forradas
en volcanita o yeso carton de buen espesor, calidad y terminaciones. El piso es de ceramica y el cielo
estd conformado principalmente por placas de yeso laminado, aunque en la ampliacion, el cielo presenta
una estructura de madera tipo viga a la vista. La techumbre, segun lo observado en Google Earth, estaria
compuesta por planchas acanaladas de zinc. Este detalle no pudo precisarse mediante una inspeccién
visual directa debido al disefio estilo mediterraneo de la propiedad, que impide observar las

terminaciones de la techumbre desde el nivel del suelo.

14



4.7 PROGRAMA DE LA CONSTRUCCION
A continuacidn, se presenta un plano esquematico, con la distribucidn relativa de los espacios internos

con las superficies aproximadas de acuerdo a las mediciones realizadas el dia de lainspeccién en terreno:

Bafo 1 Bafo 2
3Mdm 202,
Estudio Cocina
8%zm* $34m
Sals de Entrevista 1
FE— EmmmmmTey Fe $0m*
N Pasilio Central
T58m®
811132.0307 s:ur = — ]
asllo .a:oJ
18
Sala de Entrevistas 3 Sala de Entrevistas 2
— oS m' 10.05 m*
SN.GQ"-C?V‘GMC! — e —— 3 ma me—ad |
72w

Nota:
- 90,1 mts2 UTILES
- 95.0 mts2 CONSTRUIDOS (Valor utilizado para tasacion)
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La construccidn, de acuerdo a la inspeccidn y bienes muebles observados, esta habilitada como lugar de
trabajo y/o reuniones, contando con las siguientes dependencias:

- Sala de estar.

- 1cocina.

- 2 baios.

- 3 salas de entrevistas.

- 1salatipo estudio habilitada sélo con mesa de trabajo.

- 1sala de actividades creativas.

- 1 pasillo principal y 1 lateral, comunicantes de las dependencias.

A continuacioén, se presenta un set fotografico que ilustra con las principales vistas de la propiedad en

estudio.

16



El set completo de imagenes, se encuentra publicado en el banco fotografico del presente informe.

17


https://drive.google.com/drive/folders/1I6xug3_iW-Yrp2F4JaiFTgJA-FV8tcAM?usp=sharing

4.8 OBRAS COMPLEMENTARIAS

La inspeccion de terreno permitio identificar las siguientes obras complementarias:

Obra Complementaria Descripcion
Muro cierre frente Albafiileria ladrillo botado 10,0*1,9 mts2
Portén de acceso Estructura de fierro y latén 1,0¥1,9 mts2
Pastelones hormigdn armado patio Superficie aproximada: 40 mts 2
Bodega Jardin Esttc;l;ctura prefabricada de metdlica y cubierta en
Reja Jardin Interior Estructura de fierro 2*1,8 mts2

Todas estas partidas seran consideradas para efectos de la valoracidon econdmica objetivo del presente

informe.

Nota: Durante el proceso de inspeccidn, se reportd que el sistema de calefaccidn y calentamiento de

agua (CALDERA) estaba en mal estado o no operativo, por lo cual NO se consideré para efectos de

valorizacion.

18




4.9 ESTADO DE CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION
Desde el exterior, la estructura y construccidn se aprecian en buen estado general, sin fallas ni
deficiencias de mantenimiento evidentes. Asimismo, en los espacios exteriores (patio y areas verdes),

se observa una vegetacion adecuada y un estado de mantenimiento satisfactorio.

Desde el interior, se evidencia que la construccidon se encuentra en d6ptimas condiciones. Todas las
estructuras, paredes, revestimientos, pisos, cielos, puertas, ventanas, griferia, instalaciones sanitarias y,
en general, todos los accesorios estan sin desgastes y en perfecto estado de funcionamiento vy

mantenimiento.

En resumen, se puede afirmar que la propiedad en su totalidad se encuentra en BUEN ESTADO

HABITABLE.
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5. TASACION DE PROPIEDAD

5.1  METODOLOGIA DE TASACION.

En la elaboracién de este informe, se ha empleado el enfoque de VALORACION POR COMPARACION
para el predio o terreno, complementado con el método de residuales para la construccidn. Este
enfoque implica un andlisis de transacciones reales de compraventa de propiedades similares a la que
estd siendo tasada, obtenidas del respectivo conservador de bienes raices a través de un sistema de
informacidn digital. Se ha procurado que las transacciones utilizadas para la homologacion de precios,
cumplan con el principio de temporalidad, con el objetivo de aislar el efecto producido por las
variaciones en las condiciones de mercado. La construccion NO fue depreciada, dado su buen estado de

conservacion.

Especificamente, respecto de las obras complementarias, se utilizé el enfoque COSTO DE REPOSICION,

depreciado de acuerdo al estado de conservacién del bien.
Para la estimacion del CANON DE ARRIENDO, se utiliza la férmula de calculo de la PERPETUIDAD, dado
el VALOR PRESENTE (valor total de la propiedad) y la TASA DE DESCUENTO, utilizando para esta ultima

variable, el promedio para valoraciones inmobiliarias que es del 4.5% anual.

Todas las metodologias de valoracién utilizadas en el presente informe, cumplen con lo especificado en

la NCh 3658/1:2021.
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5.2 MUESTRA COMPRAVENTAS DE TERRENOS

La siguiente tabla presenta la muestra de predios o terrenos que serd utilizada en el proceso de

valoracion:
N Direccion TEI'I'”:I'ICI ::II_I‘:; I:'EF ‘ Ry d: fents :rF:remn:: Dastino | Rol | Avalio ‘ Facha ‘ Coordenadas
1 |CAM.PIEDRAROJA 1S70LT 34-A2 7825 107.000| 3.873.651450 14,03| Sitio Erizzo | 2640—475| 2.205.070.005| 04/10/2023 |-33.400455, -70.525133
2 |AMATTE LARRAIN 2456 MZI 5T 17 860 200000 721676400 23 26| Sitio Erizzo 2B78—24 263.942.483| 21/08/2023 |-33.408687,-70.528135
3 |TUTUQUEWN 1108 MZCST37 A 1.037 10.200 241 852594 3,84| Sitio Erizzo | 2482—37 179.430.263( 21/04/2023 [-33.378251, -70.498035
4 |RIDGUADIANAS213 361 5.842 178.000.000 1507| Sitio Erizzo 2754—44 119.382.374| 02/06/2022 |-33.411741, -70.535008
5 |CAMING CITCIFJAL 1963 LT 27 A 1.18%9 5.360 185.154.057 451| Sitio Erizzo 2978—27 339420521 25.-'].[),"2022 -33.405025, -70.519375
& |COLINA VISTA HERMOSA MEZ D ST 14 830 5.206 163.900.264 §,27| SitoErizzo | 2873—13 236.938.069| 24/02/2022 |-33.404907, -70.5325602
7 |5AM VICENTE FERRER 2428 MZKST 26 824 15.000 511834200 18,2| Sitio Eriazo 2872—65 235.225.264 20.-'05,"2022 -33.409355, -70.525040
8 |SVICENTE FERRER 2288 MZJ ST 14 889 E.419 136.096.665 7,22| SitoErizzo | 2B79—1%5 253780655 22/08/2021 |-33.405883, -70.5291323
3 |CAMING ELALBA 11684 LT 18 A-3 829 14.750 473710852 17,79| Sitio Erizzo | 2660—226 256.317.790 2?.-'04}2022 -33.401145, -70.518662
10 |CAMINO ELALBA 116880 LT 18 A-2 853 15.572 510.088.215 18 51| SitoErizzo | 2660—225 265.830.221| 18/4/2022 |-33.401156, -70.518913
11 |PIEDRA ROMA 1442 B 805 17.000 513293020 2112| Sitio Erizzo 2640—82 245857251 15,-'].[),"202’_ -33.338193, -70.525084
12 |MIRASOL 1622 5ITIO 12C-1B 1718 15.000 444 §5€.700 8,73| SidoErizzo | 28630—37 531.136.929| 08/06/2021 |-33.401953, -70.528153
13 |CAMELALBA102355T12C1A-1 4195 32.295 927428730 7.52| SitioErizzo 2630—37 | 1.222.014.390 15,-"5_."202-3 -33.401558, -70.527837
14 |COLINA LA GLORIA 1885 MZG ST 2 597 14538 422 875.835 14 55| Sito Erizzo 287e—2 284.611.150| 09/12/2020 |-33.404801, -70.528485
15 |SVICENTE FERRER 2501 MZ EST 18 867 g.012 230.000.000 3,24| Sitio Erizzo | 2E874—17 247 500.368( 05/05/2020 |-23.408840, -70.525332
Geolocalizacion de Predios
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Evolutivo de Precios en el Tiempo

L ]
»
S
§ ® ]
»
10 -
L
L]
b »
L
E
= ]
01/07/2020 01012021 01072021 01012022 01072022 01012023 010772023
La siguiente tabla presenta la muestra recolectada para propiedades cercanas.
1 ] ]
ne Direccisn m | m? | Valorde | Valor de Dihy || S Destina Rol | AvaltioFiscal| Fecha Coordenadas
Construccion | Terreno | Venta UF Venta$ | Construccion| Terreno

1 [ZANZIBAR OTE 7643 138 315 15.200| 470.231.354 1145 50,2 2360—3 1.854.661| 04/08/2021 (-33.404215, -70.545135
2 [EL CONTRABAID 7308 7z 286 5.098( 322.000.000 1264 31,8 23723 136.160.621 -33.406655, -70.547714
3 [ZANZIBAR OTE 7571 117 238 12.600| 361.214.532 1077 2384—7 [ 152.643.040 -33.404380, -70.545757
4 [ZANZIBAR OTE 7473 66 253 8.544( 245.000.000 128,58 2346—21( 126.948.865 -33.405884, -70.545541
5 [LOS TAMBORES 7723 180 231 14.200| 454.333.544 782 48,8| HAB 2356—1 177.296.065 -33.403324, -70.545713
& [L& PALAUTA 7558 98 314 5.700( 2B5.408.62% 9898 30,82 23g2—4 | 132483374 -33.404543, -T0.545723
7 |ZANZIBAR OTE 7341 135 286 11.093| 342732.364 738 38,8| HAB 2346—15| 150734251 1 |-33.406547, -70.546797
2 [LAS TROMPETAS 7538 155 286 11182| 328.861.837 72,1 25,1| HAB 23g6—E | 166.209.085 -33.405134, -70.545582
3 |EL CONTRABAID 7312 140 286 10.400| 374773.248 743 36,4| HABITACIOMAL | 2372—4 | 164828465 -33.406645, -70.547578
10 |ZANZIBAR ORIENTE 7275 107 293 8.890( 320.000.000 83,08 30,34| HABITACIOMAL | 2346—12| 150.377.647 -33 406888, -70.545880
11 [PARANA 8720 140 350 10.215| 310.606.447 7297 29,19 HABITACIOMAL | 2344—32| 197.230.221 21 |-33.404764, -70.545054
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5.4 PRECIOS UNITARIOS OBRAS COMPLEMENTARIAS

Para la valorizacion de las obras complementarias, se consideraron los siguientes costos unitarios llave

en mano, en base a informacién de la industria y experiencia del perito suscrito.

Nombre Obra Unidad de Medicién Valor Unitario
Muro cierre frente Mt2 1,5
Portén de acceso Mt2 2,0
Pastelones hormigdn armado patio Mt2 1,0
Bodega Jardin Instalada Un 26,6
Reja Jardin Interior Mt2 2,0
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6.

RESULTADO TASACION

1) Para el PREDIO Rol 2346-41, ubicada en PARANA 8402 comuna de LAS CONDES, de una superficie

de 298 metros cuadrados, de acuerdo a la informacién muestral de compraventas de TERRENOS
de similar ubicacidon y resultados de la homologacidon de precios, se estima su valor en

$146.173.925.- equivalentes a 3.891,7 UF.

2) Para la CONSTRUCCION, de superficie aproximada a 95 metros cuadrados CONSTRUIDOS,
considerando su data de construccién (Edificacion Original: 1972, 52 afios de antigiiedad;
Ampliacion: 2016, 8 aios de antigiiedad) y su estado de conservacion (BUEN ESTADO HABITABLE),
se estima su valor en $212.871.420.- equivalentes a 5.667,4 UF.

3) Paralas OBRAS COMPLEMENTARIAS identificadas, considerando los precios de mercado estimados
para reposiciéon y su estado de conservacién actual (depreciacidn), se estima su valor en
$2.862.542.- equivalentes a 76,2 UF.

4) Para la propiedad (Predio + Construccién + Obras Complementarias) se estima un valor total de
$361.907.887.- equivalentes a 9.635,3 UF.

5) La RENTA DE ARRENDAMIENTO MENSUAL se estima en $1.357.155.-equivalente a 36,1 UF.

NOTA

Para la valorizacion en pesos (S), se utiliza el valor UF del 27 de junio 2024 (valor UF: $37.560,61), dia de

inspeccion de la propiedad.
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7. COMENTARIOS FINALES

1) La propiedad objeto de este estudio presenta atributos destacables, tales como:

Excelente Ubicacién y Conectividad: El bien raiz se encuentra en una zona privilegiada de Las Condes,

con acceso inmediato a servicios esenciales, transporte publico y principales vias de la comuna.

Barrio Atractivo para Vivir: El entorno es seguro y residencial, ideal para quienes buscan una alta calidad

de vida.

Construccidn: La vivienda estd construida con materiales de buena calidad, presentando un disefio

moderno y funcional.

Estado de Conservacién Excepcional: Tanto el interior como el exterior de la propiedad estan en dptimas

condiciones, sin signos de desgaste ni necesidad de reparaciones inmediatas

Espacios y Areas Verdes Propias: La propiedad dispone de d&reas verdes bien mantenidas,

proporcionando un espacio agradable y funcional para actividades al aire libre. Asimismo, cuenta con

espacios destinados al estacionamiento de vehiculos

2) El bien raiz objeto de este estudio presenta alta plusvalia.

Este atributo la convierte en una inversién segura y rentable a largo plazo.
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ANEXO 1: CERTIFICADO AVALUO FISCAL ACTUALIZADO AL 2024

Servicio de
Impuestos
Internos

Comuna
Mimero de Rol de Avaldo
Diireccion o Mombre del bien raiz

Destino del bien raiz

Fecha de Emisidn: 02 de Julic de 2024

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avallos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2024

: LAS COMDES
: 02348 — 00041
: PARANA 2402
: HABITACIONAL

AVALUO TOTAL
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO
AVALUO AFECTO A IMPUESTO

& 142.309.213
- § 55.514.844
- § 56.704.568

comercial de la propiedad.

Por Orden del Director

NOTA IMPORTANTE: El avalio que se indica ha sido determinado segin el procedimiento de tasacién fiscal para
el calculo del impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion

CERTIFICADO GRATUITO
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ANEXO 2: CERTIFICADO AVALUO FISCAL DETALLADO

1

e AVALUO FISCAL DE PROPIEDAD

AVALUOS -
DIRECCION O NOMBRE DEL PREDIO PARANA 8402
COMUNA LAS CONDES
UBICACION Urbano
DESTING Habitacional
ROL 2346-41
TERMING EXENCION  DE CONTRIBUCIONES 1002
AVALUD FISCAL §142,300.213
AVALUD EXENTO §55,514,644
AVALUD AFECTO $86.704,560
CONTRIBUCION TRIMESTRAL 5213,082
SUPERFICIE TOTAL TERREND 208 Metros cuadrados

DESCRIPCION 1

SUPERFICIE CONSTRUIDA 70 Metros Cuadrades

AfD DE CONSTRUCCION 1072

MATERIAL ALBARILERiA DE LADRILLO DE ARCILLA, PIEDRA, BLOQUE DE CEMENTO U

CALIDAD MEDIA

UBICACKN URBAMO

DESTING HABITACIOMNAL
DETALLE DE DESTINOS EN LA MANZANA

BODEGA Y ALMACENAJE 10

COMERCIO 1

CULTO 1

ESTACIKONAMIENTO 57

HABITACIONAL 142
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ANEXO 3: CERTIFICADO NO EXPROPIACION MINVU

} N misteric de

4 Nidende y
anBests . Lkanismo

N*® Certificado: 3010614

Cobderrmde il

Informe Situacion de Inmueble
Samtiago, 5 de Julio de 2024

Este Servicio informa con esta fecha que:

Inmueble ubicado en PARANA 3402 de la comuna de LASF CONDES, Rol de Avalao N*
02346-00041 se encuentra NO AFECTO A EXPROPIACION por SERVIU RM.

Se extiende el presente informe a solicitud NIBALDO JESUS VALDES VELOSO, para ser
presentado en SJA CRISTIAN CONTADOR SALAZAR.

Emitide de conformidad con lo dispuesto en los articulos 5 v 20 de la Ley 19.628 vy 17 de la
Ley 19.5580.

Oficina Virtual Internet
‘Cajero Virtual Intermet

Costo de la Solicitud: $ 0
Codigo de Transaccidn: 6CIAFBDO

5i el mumere del inmwebde del ol consulisds no coincids con s sumerscion de 1s propisdsd desplegads, debera solicitar wn centificade de
mumeradids en la direccion de ebras de ls menicpalidsd 2 ls que perienece la propiedad.

Informe para el inmmeble shicado en PAEANA 8402 de ls comuna de LAS CONDES, Eol de Avabie N* 02346 0004], emitide em: Santiago,
5 de Julis de 24

Cajere: Oficina Virtual Intermet
N Certificado: 3010614
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ANEXO 4: FICHA COMUNAL - REAVALUO NO AGRICOLA 2022

s e Servicio de - ’
I I Impuestos FICHA COMUNAL - REAVALUO NO AGRICOLA 2022
Internos
IDENTIFICACION DEL AH
REGION: METROPOLITANA DE SANTIAGO
MOMBRE DE L& DORMUMA: LAS DDNDES
COMIGD AREA HOMOGENEA: H 1] B m
TIFD DE EMPLAZAMIENTO: URBANSA

EL AREA HOMOGENEA CODIGO HMBE201, ESTA UBICADS EM LIN SECTOR LAREASD DE LA COMUNA DE LAS COMDES, SU US0 PREDOMIMANTE
CORRESPOMDE A HABITACION, SU CATEGORIA COMSTRUCTIVA ES MEDLA Y SU NIVEL DE DENSIFICACION ES BARDL

ESERMACIONES ¥/0 CARACTERISTICAS:
ESTA ARES SE LIBICA EN TOMA OE LSO DE SLELD WAWIENDA ¥ EN ZOMNA DE EDSFICADON ASLADA BALA

INSTRUMENTO DE PLANIFICACION TERRITORIAL

TP DE IPT VIGENTE AL 30 DE PRS0 DE 2021 OBSERVACIONES
X PLAND REGULADOR METROPOLITAND

PLAND REGULADDOR INTERCO MILM AL
X PLAND REGULADOR COMUNAL

PLAND REGULADDOR SECCIOMAL

LIMITE LREAND

LEY 21072 DE 2048 [Articulo 28 quinguies)

5B INSTRUMIENTO DE PLANIFICACION TERRITORIAL [IPT)

COMDICHINES PARTICULARES DEL AREA HOMODGENEA

Mota: Lk cosdedons paniculanes del AH sefialadas, s snounlreh Cofderadad en o valor unilans de termsd definido para los gredios del dnea.

FORMA TOPDGRAFIA
ESTA AH ESTA CONFORMADA PREDOMINANTEMENTE POR ESTA AH ESTA COMFORMADA PRECOMINANTEMENTE POR
PREDIOS DE FORMA: PRECSOIS DE TOPODGRAFLA:
¥ REGLILAR W REGLILAR
IRREGLILAR RREGLILAR
OESERWACIOHES

RESTRICCIONES

AFECTO A EXPROPLACION | Articulo B3™ LGALC)
AREA DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATUIRAL |Articuio 2.1 18. 0.6.L.C)
AREA DE PROTECCION DE RECUSSOS DE VALOR PATRIMOMIAL CULTURAL O 20MA DE CONSERVACION HISTORICA (Srticulo 2.1 150.60.C)
COM LIMITACKS DE LSO: ESPACID FUELICD O AREA VERDE COMPLEMENTARLA |Articulo 2 3 30, DUELLE.)
COM PROHIEICNON DE EDIFICAR [Articulo 60° Li5.LLC )
¥ DECLARADC DE LITRSDAD POBLICA |Artioulo 557 LG LLD)
HUMEDALES | Articulo 607 LG L)
SALDO PREDIAL [Articulo 1.1°F 0UE.LLC ]
ZOMA DE COMSTRUCCION OBUGATORLA, |Articulo 76" LELLC)
ZOMA DE EOUFAMIENTI [Articulo 2.1 33, DUELLC)
ZOMA DE INFRAESTRUCTLRA PELIGROISA [*)
ZOMA DE REMODELACION jarticulo 727 LG .C.|
ZOMA DE RIESGO (Articulo 24,17, OUG.LLC.|
OTRA [indicas @n obseradones|
S84 RESTRICCIOMES
(OESERYALIONES
WIAS CON ENSANCHE SIMETRICD PROFECTADD A PERFIL ViA EXSTENTE
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ANEXO 5: CONSULTA DE ANTECEDENTES POR ROL EN EL SISTEMA DEL SlI

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
02 de Julio de 2024

Datos Generales

Comuna LAS CONDES IROL | 0234600041

Direccion o Nombre de la Propiedad |PARAMNA 8402

N CASADO ALLER PAULAANDREAY

Nombre del Propietario OTRO

Ubicacion |URBANA Destino  [HABITACIONAL Serie NO AGRICOLA)

Datos para el cobro de Contribuciones del PRIMER SEMESTRE de 2024

Desglose de Avalio Contribucion Trimestral Cuotas 1y 2

Avalio Total 5 142.309.213[Contribucion Neta 5 193.769

Avaliio Exento 5 55 514 644|Sobretasa Sitios No Edificados |5 0

Avalio Afecto b 56.794.569Adicional 0,025% Avalio Afecto |5 0

Ao Término de Exencion 15592|50bretasa del 0,275% 5 0
Cuota Aseo Municipal 5 25213

Contribucion Totalls 218.982
| Avalio Total Actualizado al 30/06/2024[% 142.309.213)|

El avaliuo gue se explicita en este documento es el que corresponde a los antecedentes recopilados por el
Servicio en el presente procese de reavalio 2024 y que se considerara, de no existir modificaciones en &l
catastro de los bienes raices, en el proceso de exhibicidn que se regula en el articulo 6° de la Ley No
17.235. Se recuerda que la cportunidad para deducir eventuales impugnaciones al avalio del predio es

dentro del plazo que establece el articulo 149 del Cédigo Tributario.
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ANEXO 6: REGISTRO DE PROPIEDAD

] : Norandé 840 Tedfono. www Conservador ol
R Santago 2 2390 0800 wheconservador.ol

Comservodor de Bienes Ralces
2" :.luh‘-:r.

Registro de Propiedad

Copia con Vigencia

El Conservador de Bienes Raices de Santiago certifica que la inscripcién de fojas
66933 numero 101297 correspondiente al Registro de Propiedad del afo 2014,
adjunta al presente documento, estd conforme con su original y se encuentra
vigente al dia 8 de septiembre de 2023,

Los derechos registrales correspondientes a esta actuacién ascienden a la suma
de $ 4600.

Sentiago, 12 de septiembre de 2023,

Caratula 21091088
: /aam
Documents Incorpors frma slectronics svanztde conforme & Ley N*19.799.
La vigercis ow la Mrrma shectrinics en o docamenta, of igusl que i mitsgrided
¥y subterticided del miama, Seben st vwrificadss e www. Conservador.d,
donds extard daponlie por 90 das contados dende (@ fecha e su eminién.

Cédon dw verficacdn: cowl414310-0 Rocuments Imomnea s »Sic wne cocle del dacaments aricinal,

e ol AR
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H*101Z57
B A

C: BIZ1O075
COMFRAVENTA
ARELI IRENE
CARDEHAS MIROE
LY

FAUOLR AHDREA
CREADG ALIER Y
OTRD

REF: 9B436

B: 236002

F: 250%44

Fojas : 66933

Santiags, welnticlneoo da saptlembre dal afio dog
mil catorce.—- Dofla PAULA AHODRER CASADD ALLER,
C.I. 10.90E.261-%, casada, bBaje al Edgliman da
saparacion da bianas Yy don ALFPOHED TEGDORD
MONTERD SANCHEZ; C.I. B.57TE.54Z-7; casads; bajs
&l rdglman de separacidén da blanes; ambos da
@ste domicllic; son dosfics por parcas lgualas,
do la propledad ubicada en calla Farand ndmEaro
ocha mll cuactroclentos dos, Jua corresponda al
lote nidmars cinco da la manzana F odal plans
raspactivo, Comuna de  Las  Condas, Raglén
Matropolitana, Jque deslinda: HORTE, con lota
cuatroy S0R, con lotea &Sels: ORIEHTE, con calla
Farand; POMIENTE, <on lota cuaranta.—- La
adquirieran par oompra a  dofta ARELI  TREME
CARDEMAS HWUOROEZ;, da aeste domlellln, Segin
escritura da facha welntinuave da agosts dal
afiz dog mil catorce, otoegada an la notaria da
esta cludad, dia don José MHusalan Saffla,
FapeEtorio Nimers 11018, por el precio da SEIS
MIL DOSCIENTAZ CITHNCUEHTA DNIDADES DE FOMEHTO,
gqua &4 da por pagado.- El tltuls antearlor asta
i Fojas 3J1EEE Himers 43016 dal afio ID14.- Rol
A avaldo Himara 2346-d41; [T 1] %1 A Las
Condas. - Regquirenta: EBanca de Chile.- LDIS

MALDOHADD C.
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ANEXO 7: SOLICITUD MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION




ANEXO 8: GLOSARIO

Fichas areas homogéneas: Corresponden a poligonos conformados por predios con caracteristicas comunes tales
como ubicacidn, uso del suelo, infraestructura vial, categoria de las edificaciones, accesibilidad, equipamiento y
densificacién. (https://www.sii.cl/destacados/reavaluo/2022/4324-4329.html)

Superficie Predial Minima: Se refiere a la extension minima que debe tener un bien para cumplir con las
normativas legales y de planificacidn territorial establecidas por las autoridades competentes. Esta medida es
crucial tanto en dreas urbanas como rurales y su aplicacion puede variar dependiendo de la regién y el tipo de uso
del suelo.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es un parametro urbanistico que define la proporcién del area de un
bien que puede ser ocupada por una edificacion. Este coeficiente se expresa, generalmente, como un porcentaje
o una fraccion y se utiliza para controlar y regular la densidad de construccién en una parcela de terreno especifica,
asegurando un desarrollo ordenado y sostenible.

Coeficiente de Constructibilidad (C): Es un parametro urbanistico que indica la cantidad maxima de superficie
construida que se permite en una parcela de terreno. Este coeficiente se expresa como una fraccién o un nimero
decimal y se utiliza para regular la densidad de edificacion en una determinada zona, asegurando un desarrollo
urbano ordenado y sostenible.

Sistema de Agrupamiento: Es una normativa urbanistica que regula la forma en que se disponen las edificaciones
dentro de un lote o parcela. Este sistema define cémo deben agruparse las construcciones respecto a los limites
del terreno, otras edificaciones, y las vias publicas, con el fin de asegurar un desarrollo urbano ordenado, estético
y funcional.

Adosamiento: Es una técnica de construccion y planificacidén urbanistica que se refiere a la disposicidon de dos o
mas edificaciones de manera que comparten una o mas paredes comunes. Esta técnica se utiliza para optimizar el
uso del terreno y reducir los costos de construcciéon y mantenimiento. En términos de planificacién urbana, el
adosamiento esta regulado por normativas que definen cdmo deben realizarse estas construcciones para asegurar
un desarrollo ordenado y funcional.

Altura Maxima de Edificacion: Es un parametro urbanistico que establece la altura maxima permitida para las
construcciones en una determinada zona o parcela de terreno. Este parametro esta regulado por normativas
especificas que varian segun el Plan Regulador Comunal (PRC) o las normativas urbanisticas de cada municipio en
Chile.

Densidad maxima: Es un concepto fundamental en la planificacién urbana que se refiere a la cantidad maxima de
desarrollo o poblaciéon permitida por unidad de area en una determinada zona o parcela de terreno. Este
parametro se utiliza para regular y controlar el crecimiento urbano, asegurando un uso eficiente del suelo y la
provisién adecuada de infraestructuras y servicios publicos.

Rasantes: Se refiere a las lineas o perfiles que indican la altura y la inclinacion de las superficies de terreno, calles,
carreteras u otras infraestructuras. Estas lineas son utilizadas para determinar y disefiar la pendiente y el nivel de
las vias, asegurando un adecuado drenaje de aguas pluviales y facilitando un transito seguro y eficiente.

Distanciamiento: El concepto de "distanciamiento" en el contexto de la urbanizacién en Chile abarca multiples
dimensiones que van desde la regulacién de separaciones entre edificaciones hasta estrategias para promover la
salud publica y la sostenibilidad urbana.

Antejardin de edificacion aislada y pareada: Es una zona de terreno ubicada en la parte frontal de una edificacion,
tanto en el caso de edificaciones aisladas como pareadas. Esta area cumple varias funciones importantes en el
entorno urbano y en la planificacién arquitectdnica y urbana.

Antejardin de edificacion continua: Se refiere al espacio frontal disponible entre la fachada de un edificio y el
limite del terreno o la linea de construccion hacia la calle o espacio publico adyacente. Este concepto es relevante
especialmente en areas urbanas donde los edificios estan alineados de manera continua a lo largo de una calle o
via principal.
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ANEXO 9: DECLARACION JURADA DEL PERITO TASADOR

Como Perito Tasador suscrito declaro:

Estar registrado como Perito Tasador en la llustre Corte de Apelaciones de SANTIAGO, en la
especialidad “Tasacién de Bienes Raices Agricolas, Forestales, Urbanas y Derechos de

Aprovechamiento de Aguas”.

Que el presente informe de tasacidn se ha elaborado con los antecedentes proporcionados por
el solicitante, los recopilados a partir de la visita al exterior del inmueble en estudio e

informacidn obtenida desde sistemas digitales de organismos publicos y privados.

No tener ningun conflicto de interés ni de otro tipo, relacionado con el inmueble en estudio, que

pudiese causar incompatibilidad en la prestacidon del servicio profesional concurrente.

NIBALDO VALDES VELOSO
Perito Judicial
Ingeniero Civil Industrial
Rut 11.485.248-1
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